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1. Visparigas zinas par buvi

11220103 - Daudzdzivoklu 3-5
stavu majas

1.1. |buves veids
318. sérija
1.2. |apbiives laukums (m?) 647.3 m?
1.3. |bivtilpums (m?®) 7531.0 m?
1.4. |kopgja platiba (m?) 2196.2 m?
15 |stavu skaits 4 virszemes fthl, 1 Pazemes stavs,
béninu stavs.
1.6. |Kadastra apzZim&jums 90010040371001
17 zemesgabala platiba (m? - pilsétas, -
" |ha - lauku teritorijas)
1.8. |biives ieprieks€jais TpasSnieks -
1.9. |bives pasreizgjais 1pasnieks -
1.10. |biivprojekta autors -
buvprojekta nosaukums, -
1.11. sy
akceptesanas gads un datums
112 buives nodoSana ekspluatacija (gads UzsakSana 1973. gads
“7"lun datums)
1.13.|biives konservacijas gads un datums -
buves atjaunoSanas, parbiives, -
1.14. .
restauracijas gads
buves kadastralas uzmeériSanas 14.07.2008.
1.15.|lietas: numurs, izsniegSanas gads un
datums
2. Situacija
2.1. |zemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

Apsekota €ka (kad. Nr. 90015040022) p&c pieejamas informacijas uzbuivéta no cetriem
virszemes staviem un pagrabstava ka daudzdzivoklu €ka. Precizs ekspluatacija nodoSanas
gads nav zinams - p&c inventarizacijas lieta pieejamiem datiem €ka biivéta laika perioda lidz
1973. gadam. Pasreizgjais €kas lietoSanas veids un funkcija nav mainijusies - daudzdzivoklu
maja. Eka atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija. Izbiivets centralizetais elektribas pieslégums, auksta tidens, kanalizacijas tiklu
pieslégums. Tuveja apkaime atrodas veikali, skolas, paSvaldibas iestades, pils€tas
sabiedriskais transports u.c. Pasreizgjais €kas izmantoSanas veids atbilst paredz&tajam.



https://www.kadastrs.lv/buildings/4100078076?options%5Binline%5D=false&options%5Borigin%5D=building
https://www.kadastrs.lv/properties/4100016816?options%5Binline%5D=false&options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=property&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4100023154&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=parcel&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4100078076&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=building

2.1.1. att. Teritorijas planojums p&c
“https://www.tukums.lv/lv/media/28427/download?attachment”

2.2.  |buves izvietojums zemesgabala

Ka redzams attéla Nr. 2.2.1., apsekota ka atrodas zemes gabala (kad. nr. 90010040371).
Biive veidota atbilstosi padomju laika daudzdzivoklu 318. sérijveida ekas projektam. Eku
veido Cetri stavi, viens pagraba stavs, piektais stavs - bénini, un tris kapnu telpam.
Apsekojamajai €kai ir izblivétas pagraba telpas, kuras ir izvietoti §kiinisi iedzivotaju dazadu
mantu glabasanai un elektrokabelu ievadu skapju telpa. Eka biivéta taisnstiira formas
konfiguracija ar argjiem izmériem: kopgjais garums ir 50,07 m, platums ir 11,1 m, augstums
11,1m.

2.3. |buves planojums

Lidzsing&jais buves/telpas izmantoSanas veids, biives planojuma atbilstiba, biives
izmantoSanas veidam — telpas un jumta konstrukcija daudzstavu €ka ar noteiktam
ekspluatacijas funkcijam.

Saskana ar 2018. gada 12. jiinija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 ,, Biivju
klasifikacijas noteikumi’ €ka atbilst kodam 11220103, kas ir ,,Daudzdzivoklu 3—5 stavu
majas”. Inventarizacijas lieta att€lotais planojums atbilst faktiskajam. Visi €kas dzivokli
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netika apsekoti. Zemak informativi ir pievienots €kas 1. plans. Nesosas sienas iezZiméetas ar
sarkanu.
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2.3.2. att. Ekas 1. stava plans

3. Teritorijas labiekartojums

Neietilpst apsekoSanas uzdevuma
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4. Buves dalas
(Tetver tikai tas biives dalas, kas apsekotas atbilstosi apsekoSanas uzdevumam)

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas prickSmeta nosaukums. Iss| Tehniskais
konstatéto bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska stavokla|nolietojum

noverte§jums atseviSskiem buves elementiem, konstrukciju veidiem, S
biives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam (%)
4.1. pamati un pamatne 30%

Pamatu veids, to iedzilinajums, izmantotie buvizstradajumi, to stipriba, hidroizolacija, drenaza, biives
aizsargapmales, arsienu aizsardziba pret mitrumu. Gruntsgabala geomorfologiskais raksturojums;
geodeziskais atskaites punkts (sienas vai grunts repers, marka, poligonometrijas punkts) absoliito
augstuma atzimju noteikSanai. Zemes virsas absoliito atzZimju robezas izpéte teritorija. Veiktie lauka
un kameralie geotehniskas izpétes darbi un paligdarbi: izstradnes, l[imetnosSana, laboratorijas analize,
to apjomi. Nogulumu veidi grunsu izp€tes areala, gruntis, kas veido €kas pamatni, to apl€ses pretestiba

Apsekojuma laika pamati netika atrakti. Ekas pamatojuma (pamatnes un eso$o pamatu)
geotehniska izpéte $ajos pétijumos nav veikta. Pamatu atsegSana netika veikta, tapéc pamatu
iebtives dzilumu aptuvenas aplést (2100-2500mm) no apkartnes virsmas Itmena, kas péc
pazimém ir pietickami un atbilstosi normativa prasibam.

Horizontala hidroizolacija saglabajusies no €kas pirmsakumiem, vertikala hidroizolacija
netika konstateta.

Apsekojot eku, konstatéts, ka ekai ir lentveida pamati. Ekas pamati zem neso$ajam sienam
(Skersvirziena un garenvirziena) veidoti no FBS blokiem, kuru aptuvenais biezums ir
600mm, kas savstarp€ji savienoti ar cementa javu. Pamatu sienas (cokols) marétas ar
keramiskajiem kiegeliem.

Novérojama apmetuma erozija cokola dala, ka arT samitrinagjums un vegetativais apaugums.
Dzivojamai €kai izblivétas pamatu aizsargapmales no monolita betona, ir slikta stavokli,
aizsargapmales ir saplaisajusas un nepilda savu funkciju. No monolitas apmales/pamatu
tuvuma aug dekorativs augs, kura saknes ir iesaknojusas pamatu tuvuma. Sadi augi boja ekas
nesos$as pamatu un sienu konstrukcijas.

Uz apsekoSanas bridi pamatu konstrukcijas no arpuses un iekSpuses, deformacijas kas var
ietekmét to nestsp&ju, netika konstatétas, 11dz ar to pamatu kopgjais tehniskais stavoklis ir
vertejams ka labs un atbilstoss Buivniecibas likuma 9. panta 2.punkta 1.prasibai ‘’mehaniska
stipriba un stabilitate’’. Planojot energoefektivitates uzlaboSanas pasakumus, ieteicams
paredz€t pamatu un to virszemes dalas siltinaSanu, pirms tam ierikojot vertikalo hidroizolaciju.
Pamatu konstrukcijas butiskas plaisas vai konstrukcijas izdrupumi netika novéroti, bet
turpmak paklaujot pamatu konstrukciju mitruma ietekmeli, ta arvien vairak pasliktinasies un
zaud@és sev paredz€to nestsp&ju. Veicot tehnisko projektu izstradi nepiecieSams precizét
pamatu dzilumu, veicot inZeniertehnisko pamatu izpéti, kontroli atrokot nepiecieSamo pamatu
posmu.

Apsekojot ekas, pamati pa tas perimetru ir laba stavokli.




4.1.1. att. FBS bloku pamati

4.1.2. att. FBS bloku pamati
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4.1.3. att. Ekas pamatu apmales

4.1.4. att. Ekas pamatu apmales
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4.1.4. att. Ekas pdmatu apmales

4.2. nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes 20%

Pagraba un virszemes neso$o sienu konstrukcija un materials (buivizstradajums). Konstruktivas
shémas. Galveno konstruktivo elementu biezums un $kérsgriezums. Miira vajinajumi. Plaisu atvérumu
mérijumu un plaisu attisttbas novérojumu dati. Atdalo$a un tvaika izolacija. Koksnes biologiskie
bojajumi. Sienu biivmaterialu stipriba, konstrukciju elementu parbaudes un mura stipribas aplésu
rezultati. Kontrolzondé$anas rezultati. Ailu siju un parsedzu raksturojums, to balstvietas, citi
raksturojosie raditaji

Ekas konstruktiva shema — bezkarkasa, nesosas siena pa perimetru (silikatkiegelu), solis ~3,5
m (kapnu telpa) un 6.50m.

Apsekotas ekas konstruktiva shéma atbilst 318.s€rijas €ku tipam, kuru raksturo nesosas
kiegelu miira garensienas, kapnu zona — ar1 $k&ssienas, biezums arsienam b=510, iekSsienam
- 380mm; galasienas paSnesosas, b=510mm; béninu zona galasienas ir 250mm biezas.
Virszemes arsienas ir silikatkiegelu miris 51 cm biezuma; péc stipribas sienas atrodas
apmierino$a tehniska stavokli, jo nav konstatétas nedroSuma pazimes. Sienu virsma
redzamas dal&ji izskalotas Suves, siki izdrupumi, kas butiski neietekmé sienu nestspéju, bet
mazina siltumnoturibu. Atseviskas sienu zonas konstatéta mitruma iedarbiba, piem&ram, pie
notekam.

Arsienu konstrukcijas dazviet redzami mitruma piesatinajuma bojajumi, ka ari bojajumi, kas
var turpmak izraisit siends nev€lamu mitruma piesatinagjumu un straujaku bojajumu
progreséSanu, ka ari sienu siltumtehnisko ipasibu pasliktinasanos. Kopuma nesoSo sienu
tehniskais stavoklis vért&jams ka labs.

Ekas gala siena ir siltinatas.




Parsedzes buivétas no dzelzsbetona konstrukcijam, un bitiskas nepilnibas nav konstatétas.
Kopuma nesoSo sienu tehniskais stavoklis vertejams ka apmierinoss pie pasreizéjam
iedarb&m atbilstoss.

Ailes un nesos$o sienu konstrukcijas, tehniskais stavoklis labs.

Tehniskais stavoklis neso$ajam sienu konstrukcijam — labs.

X T i > R | v o -

4.2.1.att. Silikatkiegelu sienas, vitenaugu nepiecieSams liktvidét
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4.2 3.att. Galu sienu siltinajums
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4.2 4. att. Sala, mitruma piesatinajuma bojajumi
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4.2.5.att. Sala, mitruma piesatinajuma bojajumi, kas stiiros
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4.2.6.att. Sala, mitruma piesatinajuma bojajumi, €kas stiiros

4.3. karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas -%

Kolonnu, stabu, rigelu un siju konstrukcija un materials

Apsekojama €ka ir bezkarkasa €ka ar Skérsvirziena nesoSajam kiegelu sienam.

4.4, pasnesosas sienas -%
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PasnesoSo sienu konstrukcija un materials

Pasnesos$o sienu konstrukcija un materials — Skat.punktu 4.2.

4.5. Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija 30%

Virs pamatiem tika konstatéta horizontala hidroizolacija. Apsekosanas laika ne pamatu
horizontala, ne vertikala hidroizolacija netika atsegta. Nemot veéra, faktu, ka nav novérojami
bitiski mitruma veidoti bojajumi pirma stava norobezojusa konstrukcija, var pienemt, ka
horizontala hidroizolacija ir apmierinosa tehniska stavokli.

Dazviet Suvém ir novérojami bojajumi un izkritumi, kas veicina mitruma iekltiSanu mira
konstrukcija. Mitrums samazina konstrukciju ilgmiizibu un pasliktina siltumizol&josas
ipasibas sienai. NepiecieSams Suves atjaunot, saplaisajusas vietas aizdarinat ar blivEjoso
mastiku un hermetizét. Skatit 4.2. punktu.

Kapnu telpu koka konstrukcijas logi, ka arT vairums dzivoklu logi laika gaita ir nomainiti pret
PVC konstrukcijas logiem ar stikla paketem (izgatavoti dazados laika periodos, dazadi
razotaji, nav informacijas par iestrades kvalitati un blivéjoso lentu pielietoSanu).

Ekas kapnu telpu ieejas mezglos iemontétas metala konstrukcijas ardurvis, aprikotas ar
durvju aizvérgjmehanismu un elektronisko kodu atslégu (nav informacijas par tehniskajiem
raditajiem).

Ekas gala sienas ir siltinatas ar profiléto lok$nu apdari.

NepiecieSams veikt pasakumus €kas energoefektivitates uzlabosanai - panelu Suves atjaunot,

saplaisajusas vietas aizdarinat ar blivéjoSo mastiku un hermetizet, ka arf siltinat
norobezojosas konstrukcijas.

4.6. pagraba, starpstavu, béninu parsegumi 30%

Pagraba, starpstavu un béninu parsegumu apléses shémas, konstrukcija un materials. NesoSo elementu
biezums vai Skérsgriezums. Konstatétas deformacijas, bojajumi un to iesp&amie c€loni. Plaisu
atverumu mérijumu dati. Pagaidu pastiprinajumi, atslogojosas konstrukcijas. Betona stipriba. Metala
konstrukciju un stiegrojuma korozija. Koka &des (majas piepes) un koksngrauzu bojajumi.
KontrolzondéSanas un atsegSanas rezultati. Nestsp&jas parbaudes aplésu rezultati. Skanas izolacija

Apsekojamajai €kai parsegumi veidoti no dobajam dzelzsbetona parseguma platném ar
biezumu 220 mm. Parseguma paneli izbtivéti ekas Skérsvirziena.

Kopuma parseguma konstrukcijas tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinoss.
Deformacijas parsegumu elementu balstiSanas vietas €ka netika

atklatas, t.sk. nav atklati vizuali redzami bojajumi. Parsegums bez izteiktam deformacijam
un ta tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierinoss.

Béninu parsegums izbiivets no salickamiem dzelzsbetona paneliem; uz ta ieklata
siltumizolacija, kurai nav izbiivétas ejas. Béninu apsekosanai jaizbiive laipas visa to garuma.
Béninu liika janomaina; tas ugunsizturibas robezai jabiit EI30 (LBN 201-15 ,,Bivju
ugunsdrosiba”, 1.tab.12.punkts).

Konstrukciju izbiive un ekspluatacija ir droSa un atbilst Biivniecibas likuma 9. pantam
“Butiskas bitvei izvirzamas prasibas”.
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4.6.1.att. Pagraba stava parsegums

4.7. buves telpiskas noturibas elementi 20%

Ekas konstruktiva shéma veidota ka bezkarkasa €ka ar garenvirziena neso$ajam kiegelu
sienam. Sekciju stingumu §kérsvirziena nodro§ina ar atseviSkiem kiegelu sienu posmiem un
stingriem starpstavu parseguma diskiem, kas saistiti ar garenvirziena un skérsvirziena kiegelu
miira sienam. Ekas noturibu nodrogina ari kapnu telpu nesosas sienas, kas savienotas ar &kas
karkasa elementiem.

jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta klajs, jumta

4.8. . o
segums, lietusiidens novadsistéma

45%

Jumta konstrukcijas, ieseguma un tidens noteku sistémas veids, konstrukcija un materials. Savietota
jumta konstrukcija un materials. Konstatétie defekti un to iesp&jamie c€loni. Gaisa apmaina,
temperatliras un gaisa mitruma reZims b&ninos. Tehniska stavokla novertejums kopuma pa atseviskiem
konstrukciju veidiem

Ekai izbiivéts divslipju jumts. Jumta neso$as konstrukcijas veido uz kiegelu kolonnam, kuras
balsta dzelzsbetona kopturi, spares un koka latojums ar azbestcementa vilnoto lok$nu jumta
segumu. Uz dzelzsbetona sijas/kopturis balstitas mirlatas, kas izveidotas pa €kas perimetru
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uz gala un sanu arsienam sienam. Piekta stava (béninu) parseguma vietam izmantots akmens
vates siltumizolacijas materials. Nav informacijas par parseguma siltumtehniskajiem
raditajiem. Jumta segums novecojis, vietam bojats, ka rezultata veidojas caurtec€jumi. Pec
jauna jumta seguma izvéeles jaieriko tam atbilstoSs latojums. Jauzlabo béninu telpas
ventilacija ar iebiivétam zaltizijam béninu logos un pa jumta dzegas apSuvuma spraugam.
Dzelzsbetona jumta konstrukcijas vietam nepiecieSams atjaunot betonu aizsargkartu.

Ekai veidota argja lietus idens savak3anas un novadilanas sistéma ar cinkota skarda tekném
un notekam (diametrs100mm). Lielaka dala teknu un noteku ir novecojusas un bojatas (t.sk.
korod@jusas). Ekspluatacijas laika, atseviskas vietas, notekas ir dal€ji nomainitas.

No katra dzivokla virtuves un sanitara mezgla telpas ir ierikota ventilacijas gaisa izpluide
atseviska Sahta. AtsevisSkas ventilacijas Sahtas no dzivokliem apvienojas kop€jos ventilacijas
kanalos, kas buivéti no kiegelu mira. Virs jumta ventilacijas Sahtu izvadi nav nosegti. Nav
informacijas par védkanalu tiriSanu.

Lai aktiviz&tu béninu ventilaciju, ieteicams jumta ierikot divus aeratorus.

Piekluve jumtam nodroSinata caur jumta liiku (izvietota 5.stava kapnu telpa). Konstrukcija
nav ugunsdrosa.

Vizuali apsekojot, jumta seguma bojajumu pazimes tika konstatétas nelielas ( tidens
tec€Sanas pédas). Jumta konstrukciju kopgjais tehniskais stavoklis veértgjams ka
apmierinoSs. NepiecieSams veikt jumta konstrukciju energoefektivitates uzlabosanu un
esosa jumta seguma nomainu. Japaredz, lietus iidens novadiSanas sistémas sateku nomaina,
pret jaunam ar atbilstoSiem nosegelementiem, ka arT iidens novadiSanas sisteémas
bojato/novecojuso caurulvadu nomainu. Ieteicams nomainit jumta un béninu stava likas pret
hermétiskam (béninu dala siltinatam) likam, ieteicams komplekta ar kapném.

4.8.1.att. Jumta konstrukcijas
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4.8.3.att. Jumta konstrukcijas, notec&jumi
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4.8.4.att. Jumta lika
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4.9. balkoni, lodzijas, lieveni, jumtini 40%

Balkonu, lodziju, erkeru, jumtinu un dzegu konstrukcija un materials

Ekai izbiivétas 3 kapnu telpas. Katra kapnu telpa paredzétas 1 izeja/ieeja ar véjtveri. Eka katram
ieejas mezglam izblivéta noeja pagraba stava. leejas mezgliem buvéti dz.- betona konstrukciju
jumtini konsolveida. leejas mezglu jumtiniem un lodZiju dzelzsbetona nesosajam konstrukcijam
konstatéti betona aizsargkartas bojajumi, ka arT atsegts t€rauda stiegrojums, kas paklauts korozijas
ietekmei. Javeic ieejas mezglu jumtinu un lodziju dzelzsbetona neso$o konstrukciju virspusgji
korodgjuso panelu stiegru pretkorozijas apstrade, betona aizsargkartas atjaunoSana un krasojuma
atjaunoSana, erozijas bojato zonu atjaunosanu. Ieejas mezgliem japaredz lietus tidens novadiSanas
sist€mas montazu. NepiecieSams nomainit Ieejas mezglu jumtinu segumu. Japaredz lietus tidens
novadiSanas sistémas montazu.

Ieejas mezgliem izbuveti bruga lieveni, Kuri ir nesen atjaunoti. Lieveniem novérojami nelieli
bojajumi, jo nav saslégti ar deformacijas Suvi ar €ku. Kopuma lievenu konstrukcijas ir laba tehniska

stavokli.
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4.9.1.att. Ieejas jumting
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4.10. |kapnes un pandusi 20%

Kapnu veids, konstrukcija un materials; kapnu laukumi (podesti), margas. Kapnu telpas sienu stavoklis
kapnu elementu iebiives vietas. Lieveni un pandusi. Avarijas, pagraba, ugunsdz&s€ju kapnes un
paligkapnes

Kapnu telpas veidotas, katra stava robezas — iebtiveti divi dzelzsbetona laidus parejai no zemaka uz
augstaku stavu. Kapnu konstrukcijas podesti - viens dzelzsbetona podests (ar zonas izgaismojumu
caur attiecigo kapnu telpas logu), un ieprett dzivoklu ardurvim izveidots otrais podests.

Ekai ir trTs kapnu telpas. Kapnu telpas sienas ir veidotas no silikatkiegelu miira, kas iekSpuse
apmests, krasots. Starpstavu kapnes biivétas no dzelzsbetona konstrukcijam. Kapnu horizontalajam
plakn&€m noverojams virsmas nodilums. Kopuma kapnu konstrukcijas ir laba tehniska stavoklr.
Esosas metala margas vietam deformétas, tam nogajusi krasa, tacu kopuma konstrukcijas ir stabilas
un pilda savas funkcijas. Ieteicams veikt kapnu telpu gridu un kapnu parklajumu atjaunosanu
(piem@ram, poliuretana vai epoksida gridas un kapnu parklajums), ka arT jaatjauno lenteri un margas.

Jumta lika aprikota ar metala kapné&m, kas saglabajusas no €kas biivniecibas laika. Veicot jumta liku
nomainu ieteicams izveleties hermétiskus un energoefektivus izstradajumus viena komplekta ar
kapnem.

4.10.1.att. Dzelzsbetona konstrukciju starpstavu kapnes
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4.10.2.att. Dzelzsbetona konstrukciju kapnes

4,11. |starpsienas 30%

Starpsienu veidi un konstrukcijas, skanas izolacija — iek$€jas starpsienas ( starp telpam) — nenesosas/
pasneso$as ar durvju aizpildijumu ieejai otra telpa — dal&ji kiegelu mdris, dal&ji — paSnesoSo
vieglbetona panelu aizpildijjums . Vietam uz sienas/starpsienas virsmas konstatgtas nelielas plaisas —
Suvju vietds. Sajas vietas nepiecieSama sienu savienojuo $uvju labosana — atjaunot apmetumu.
Kopuma starpsienu tehniskais (konstruktivais stavoklis) stavoklis vert€jams, ka dal&ji apmierinoss.
Starpsienu apdarei nepiecieSams kosmétiskais remonts.

KoplietoSanas telpu starpsienas buivétas no kiegelu mira. Apsekoto starpsienu tehniskais
stavoklis vertgjams ka apmierinoss.

4.12. |gridas 30%

Gridu konstrukcijas, seguma un virsseguma veidi. Skanas un siltuma izolacija

Pagrabstava izbuivéta betona klona grida - biivniecibas kvalitate ir viduvéja, noveérojamas
sikplaisas un negludumi, bet kopuma pienemami telpu izmantoSanas veidam. Kapnu telpas
izbiivetas betona klona gridas, kas ir vizualu novecojusas, novérojams neliels virsmas
nodilums, pleki, ie€dusies netirumi u.c. Tuvaka nakotné japaredz vizuali pievilciga un
ekspluatacijai atbilstosa gridas seguma iestrade (pieméram, epoksita segums).

4.13. |ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, ieksdurvis, logi, likas 30%

Logu un balkona durvju, skatlogu (vitrinu), slégu, ardurvju, iek§durvju un vartu materials, veidi un
konstrukcijas, jumtini un markizes
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Ardurvis — vienai kapnu telpai ieejas durvis mainitas pret metala konstrukciju. Durvim
nodroSinats aizdurvju aizverejs. Iekstelpu durvis — no koka, ir nolietojusas, ciesi nepieveras
un blivi nenoslédzas, dal&ji apmierinosa stavokli. Pagrabstava nenomainitie durvju bloki
blivi nenoslédzas, ka rezultata ir palielinati siltuma zudumi. Siltuma zudumu samazinasanai
pagraba durvis janomaina, lai palielinatu siltumnoturibu. Nenomainitas ieejas durvis
neatbilst LBN 002-19 prasibam. Dzivoklu ieejas netika apsekotas un netika vértétas. Dalai
dzivoklu originalas durvis nomainitas pret jaunam.

Logi - lielai €kas dalai dzivoklos nomainiti novecojusie koka konstrukciju logi pret
pakesstiklojuma logiem PVC ramjos. Pagraba nomainiti uz PVC logiem. Nav sanemtas zinas
par nomainito durvju un logu konstrukciju atbilsttbu LBN 002- 19 — uzstadiSanas laika tadas
prasibas nepastavéja.

Maksimalai efekta sasniegSanai, mainot logus, japievers uzmaniba izmantoto materialu
ilgmuzibai, furnitiras kvalitatei, ka arT tehnologiski pareizai logu montazai un iestradei ailgs.
Dazam nomainitajam loga konstrukcijam, pieméram, nav nodros$inats blivéjums no arpuses
vai tas blivéjums izpildits ar makrofleksu, kur§ nav bliv€jamais materials.
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4.13.1. att. Metala un koka ieejas durvis
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4.13.2. att. PVC konstrukciju logi

4.14. |apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni -

Krasnu, kaminu, virtuves pavardu un dimenu veidi, konstrukcija, materials un apdare. Atbilstiba
ugunsdrosibas prasibam

Nav izbuvétas.

4.15. |konstrukciju un materialu ugunsizturiba -

Betona, metala, koka, plastmasas, auduma uguns aizsarglidzekli, So lidzeklu atbilstiba standartiem,
ugunsaizsardzibas veidu atbilstiba normativo aktu prasibam. Konstrukciju un materialu tehniska
stavokla novertéjums ugunsizturibas un dimaizsardzibas aspekta

ApsekosSanas laika netika konstateta pretuguns aizsargapstrade un materialu atbilstiba
standartiem, pretuguns aizsardzibas veidu atbilstiba normativo aktu prasibam. Ekas
galvenas nesosas konstrukcijas — kiegelis, dzelzsbetons.

Apsekojamas €kas katrs stavs veido savu uguns nodalijumu. Objekts saskana ar LBN 201-
15 ,,Biivju ugunsdrosiba” klasificgjama ka U2 pakapes ugunsdrosibas €ka.

Pagrabtelpas butu jaattira no nevajadzigu, degosu materialu krajumiem, kas apdraud &kas
ugunsdrosibu. Dzivoklos ir ieteicams uzstadit ugunsdro$ibas signalizaciju. Ekas
koplietoSanas telpas ir nodro$inatas un aprikotas ar ugunsdrosibas signalizaciju — izvietota
apzinoSanas sist€éma, diimu detektori utt. Veiktas regularas parbaudes no ugunsdz€sgju
puses. Pie izejam nav izvietoti apgaismoti noradijumi evakuacijas gadijumam (baroSana no
el/sadalnes un ar akumulatoru). Skapim ar hidrantiem nav mark&uma un kapnu telpa tie
nav atjaunoti. Apsekosanas laika nav giits apstiprinajums par konstrukciju pretuguns
aizsargapstradi. Konstrukciju un materialu tehniska stavokla novertéjums no ugunsizturibas
aizsardzibas aspekta netika vertets.

4.16. |ventilacijas Sahtas un kanali -

Apsekojamai €kai ir ventilacijas kanali, kas paredzeti dabigai ventilacijai.
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Ventilacijas restes telpu védinasanai - telpas, kuras ir nepiecieSama védinaSana. Zinas par
bojajumiem un problémam ekspluatacijas laika netika sanemtas. Ieteikums: nodroSinat
regularu védinasanas kanalu tiriSanu, Ipasi virtuves zona.

4.17. |liftu Sahtas -

Nav izbuvétas.

4.18. |iekSgja apdare un arhitektiiras detalas 25%

Ieksgjo virsmu apdares veidi

Apsekojamas telpas apdare - apmetums/krasojums vajadzigaja toni, fliz€jums. Griesti —
krasotie, apmetums/krasojums (kapnu telpa). Konstatéti lokali apdares bojajumi (plaisasana
pie durvim, saskrap€jumi (defekti ekspluatacijas laika).

Grida - aprakstits sadala 4.12. Logi, durvis — aprakstits sadala 4.13. Apdares virsmu
tehniskais stavoklis apsekojamas vietas atjaunotajas telpas ir apmierinoss, neatjaunotajas
telpas un telpas ar bojajumiem — salidzinosi apmierinoss. Nav atrasta plaisaSana, kurai jaliek
kontrolmark@jums plaisasanas progresa novérosanai. Neskatoties uz atklatajiem defektiem,
iek$€jas apdares tehniskais stavoklis kopuma ir salidzinosi labs.

4.19. |ar&ja apdare un arhitektiiras detalas 20%

Fasazu virsmu apdare. Fasades detalas, to materials

Gala sienas un $kérssienas veidotas no silikatkiegelu mira. Gala sienas siltinatas un apsitas
ar skardu. Kiegelu miiris lokalas vietas sacis atslanoties un drupt..

Kopuma &kas fasades tehniskais stavoklis vertéjams ka labs.

4.20. |citas biives dalas -

5. Iek$€jie inZeniertikli un iekartas

(Ietver tikai tos 1ek$€jos inZeniertiklus un iekartas, kas apsekotas atbilstosi apsekoSanas

uzdevumam)

ApsekoSanas objekta vai apsekoSanas prieckSmeta nosaukums. o
= _ . - o Tehniskais
Iss konstat€to bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska stavokla .

- ey _ i .. | nolietojums
novertéjums atseviSkiem biives elementiem, konstrukciju (%)
veidiem un buves dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam
51 auksta tdens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani,|_0s

o sanitartehniska iekarta, idens patérina skaititaji

Eka ir pieslégta pilsétas UK tikliem. Majai izveidota pasteces kanalizacijas sistéma sadzives
kanalizacijai. Lielaka dala inzenierkomunikaciju péc €kas nodosanas ekspluatacija ir mainita.
Auksta tidensvada caurulvadi, armatiira un inZenierietaises dazviet (ipasi pagraba) ir
apmierinosa stavokli, dal€ji ir atjaunotas kopa ar telpu atjaunosanu un apdari, zinas par
bojajumiem uz apsekosanas bridi netika sanemtas.

Sadzives kanalizacijas caurules, veidgabali un inZenierietaises - laika gaita nepiecieSama
regulara parbaude.

25




5.2.

karsta 1idens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani,
tidensmaisitaji, zavetaji, ar cieto kurinamo apkurinamie tdens
silditaji, Gidens patérina un siltumenergijas patérina skaititaji un
citi elementi

Nav apsekots.

5.3.

ugunsdzésibas tidensvads, automatiskas sist€émas un pretdimu
aizsardzibas sisteémas

Nav iebuvets.

5.4.

apkures sist€éma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu
izolacija, apkures katli, siltummaini, méraparati, automatika un
citi elementi

20%

Apkures sistémas tehniskais novertéjums veikts vizuali. Eka ir pieslégta centralizetas
siltumapgades tikliem, uzstadits siltumenergijas skaititajs apkurei. Pagraba ierikots
automatizgtais individualais siltummezgls. Apkures sistémas magistralie caurulvadi ir
apmierinosa tehniska stavokli. Apkures caurulu stavoklis vértgjams ka labs.

5.4.1. att. Automatizetais individualais siltummezgls

5.5.

centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi,
siltuma regulatori

Ka sildkermeni pamata kalpo teérauda konvektori. Dala dzivoklu 1pasnieki sakotng&jos

sildkermenus ir nomainijusi pret jauniem terauda radiatoriem. Siltumnes€ja temperatiiras

reguléSanu var veikt tikai siltummezgla. Radiatoru tehniskais stavoklis vertgjams ka
apmierinoss.

5.6.

ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekarta

Nav izbuvets.

5.7.

atkritumu vadi un kameras
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Nav izbuvetas.

58 gazesvadi un iekartas, gazes uidenssilditaji, gazes apkures katli,
o gazes patérina skaititaji

-%

Eka ir viens gazes ievads. Katra dzivokli ir uzstadits gazes skaititajs (uzskaita patérétos m3).

Gaze tiek izmantota virtuves procesos €diena gatavosanai u.tml.

5.9. elektroapgades sistéma un elektrotehniskas ietaises

-%

Elektroinstalacija kop$ uzcelSanas briza, mainita tikai lokalas vietas. Ekas elektropievads
ievilkts jauns. Skaititaji katram dzivoklim uzstaditi pie katra dzivokla ieejas durvim kapnu

telpa.

5.10. |apsardzes, signalizacijas, sazinas un citas iekartas

Nav apsekotas.

5.11. |vajstravas tikli un ietaises

Nav apsekotas.

5.12. [lifta iekarta

Nav izbuveéta.

5.13. |citas ietaises un iekartas

Nav apsekotas.

6. Aréjie inzeniertikli

(Ietver tikai tos ar€jos inZeniertiklus, kas apsekoti atbilstosi apsekoSanas uzdevumam)

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss
konstatéto bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska stavokla novertgjums
atseviSkiem biives elementiem, konstrukciju veidiem, biives dalam.
Atbilstiba normativo aktu prasibam

Tehniskais
nolietojums
(%)

6.1. tdensapgade

6.2. kanalizacija

6.4. siltumapgade

6.5. gazes apgade
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7. Kopsavilkums

7.1.  |biives tehniskais nolietojums

Biives tehnisko raditaju un ar tiem saistito citu ekspluatacijas raditaju stavokla pasliktinaSanas pakape
noteikta laika momenta attieciba pret jaunu biuivi dabas, klimatisko un laika faktoru ietekmég, ka art
cilvéku darbibas d&l. Noteikta lieluma (procentos) pamatojums. Konstrukcijas vai to elementi, kas ir
avarijas un pirms avarijas stavokli. Izpetes materialu analiz€ konstatgtais galveno nesoso konstrukciju
tehniskais stavoklis kopuma (apkopojums tabula), piemé&rotiba vai nepieciesamie priekSnoteikumi to
turpmakajai ekspluatacijai.

Biives planojuma un iekartojuma, ka arT izmantoSanas apstaklu atbilstiba miisdienu labiekartojuma
prasibam

Apsekojot vietu, tehniskais stavoklis kopuma veértéjams, ka labs. Nesosas konstrukcijas un to
elementi pagaidam atrodas apmierino$a stavokli. Apdares tehniskais stavoklis — labs. Telpu
remonta gadijuma nepiecieSams atjaunot redzamas bojatas, saplaisajusas, izdripos$as vietas.
Uz apsekoSanas bridi telpu un konstrukciju tehniskais nolietojums sastada videji 30%.

Galveno neso$o konstrukciju tehniskais stavoklis kopuma vertéjams ka vidéjs. Eka kopuma,
nemot vera esoso tehnisko stavokli, ir piem&rota turpmakai ekspluatacijai.

1.2. secinagjumi un ieteikumi

Apstakli, kuriem piever§ama 1pasa veériba biivprojektéSana vai atjaunosanas, parbiives vai restauracijas
darbu veikSana. NepiecieSamie pasakumi (atjaunoSana, parbuive, restauracija) biives turpmakas
ekspluatacijas nodrosinasanai, galvenie veicamie darbi

Apsekojot tikai konkrétas telpas. ApsekoSanas laika defekti vai deformacijas, kuras biitu
noradijusas uz €kas nesoSo konstrukciju nestsp€jas samazinasanos — nav.

Parsegums - salickama dzelzsbetona dobie parseguma paneli h=220mm. Ekai ir tehniskais
pagrabs un bénini. Telpu augstums vidgji ir~2.45-2,50m. Tehniskaja pagraba izvietoti visi
galvenie inzenierkomunikaciju magistralie caurulvadi.

Eka ir pilniba pieslégta pilsétas inzenierkomunikacijam - auksta tidens apgade, kanalizacija,
silta tidens apgade, centrala apkure, gazes apgade, elektroapgade, vajstravas tikli. Eka
kopuma ir apmierinos$i uzturéta. Logu un durvju konstrukcijas ir nomainitas pret jauniem
PVC pakesu logiem un durvju konstrukcijam. Buives planojums, labiekartojums un
inzenierapgade dalgji atbilst pasreiz speka esoSiem normativiem. Ekas pagraba telpas
izvietots individualais siltuma mezgls un elektrokabelu ievadi.

Pamati un cokoldala nav siltinati, atseviskas vietas konstateti cokoldalas arg¢ja apmetuma
bojajumi, vertikala hidroizolacija zem apmetuma nav redzama. Pagraba telpas horizontala
hidroizolacija virs pamatu dalas vizuali ir redzama. Ekas nolietojums kopuma atbilst kas
ekspluatacijas ilgumam, savukart veicot atjaunosanas darbus, ir iesp&jama ekspluatacijas
termina paildzinasana virs paslaik normas paredzeta termina.
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Pec ekas vizualas apsekosanas un faktiskas situacijas noveérté€Sanas, €kas konstrukcijam vai to
dalam ir nepiecieSams veikt lokalus atjaunoSanas darbus.

Trokumi:

PAMATI (COKOLS) UN PAMATNE:

Apkart €kai esos$a betona klajuma apmale ir nos€dusies, atdalfjusies no pamatiem, ieaugusi
zemé, rezultata, paklaujot pamatu konstrukciju pastiprinatai mitruma iedarbibai (lietus,
sniegs). Drenazas sistéma netika konstatéta. Paaugstinata grunts mitruma rezultata var notikt
grunts caursalSana, pamatu deformacijas.

IETEICAMIE PASAKUMI:

« Jaizveido drenazas sist€ma apkart ekai lietus fidens aizvadiSanai no €kas, ieklaujot jaunas
apmales izveidi (ieteicams brugakmens), oli;

NESOSAS KIEGELU MURA SKERSSIENAS:

« Silikatkiegelu muri netika konstatétas plaisas, bet gan nelieli kiegelu izdrupumi, atslanosanas
- miira caursalSana. NepiecieSams likvidét vitenaugu pie ekas fasades.

JUMTINI:

* Mitruma un sala ietekmé jumtini lokali ir bojati (redzami mitruma notec€jumi, izdrupumi,
atSk€lumi). Jumtiniem skarda apmale vietam ir bojata.

IETEICAMIE PASAKUMI:

* Attiecigas zonas jasaremont, jaatjauno skarda apmale jumtiniem, jumta segums, lietus
tdens nodavdiSanas sistéma;

MURA SUVES:

* Vietam mira Suvju pildijums ir izkritis/izdrupis.
IETEICAMIE PASAKUMI:
« Suves jaiztira, janogrunté un jaaizpilda ar jaunu javas pildfjumu;

LIETUSUDENS NOVADISANS SISTEMA UN JUMTA SEGUMA NOMAINA:

« Javeic jumta seguma un lietus tdens novadiSanas sist€mas remonts. Tuvaka nakotné japaredz
jumta seguma un lietus idens noteksistémas nomaina Japaredz iesp&ja novadit jumta lietus
tideni attalinati no pamatiem (izbiivét organizetu lietus tidens savakSanu un novadiSanu).

NepiecieSamas nomainit jumta segumu un pielagot latojumu jaunajam jumta segumam.

IETEICAMIE PASAKUMI:
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* Lietusiidens savaksanas sile ir jaiztira. leteikums to darit regulari, t.i., divreiz gada — pavasari
un rudent;

Logi:

 Veikt visu veco logu nomainu pret jauniem logiem atbilstosi LBN 002 — 19 “Ekas
norobezojoso konstrukciju siltumtehnika”, ievérojot pareizu hermetizacijas tehnologiju.

Ventilacija dzivoklos:

+ Javeic veédinasanas kanalu tiriSana. Papildus, ieteicams, izvertét dabigas ventilacijas varstu
izveidi dzivoklu arsienas un dabigas ventilacijas varstu izveidi PVC logu tipa ramjos. Saskana
ar MK noteikumiem Nr.238 “Ugunsdrosibas noteikumi” 80.punktu, kas nosaka, ka dabigas
ventilacijas kanalus parbauda un tira ne retak ka reizi piecos gados; ja objekta ir gazes aparats
— ne retak ka reizi trijos gados;

Inzenierkomunikaciju $kérSoSanas vietas:

* Veikt visu inzenierkomunikaciju un parsegumu skérsoSanas vietu aizdari/hermetizaciju,
saskana ar LBN 201-15 “Biivju ugunsdrosiba” 3.5. nodalas 54.punktu, kas nosaka, ka
ugunsdroso buvkonstrukciju un inzeniertiklu Skersojuma vietu spraugas aizpilda ar
ugunsdroSiem blivEjumiem vai sist€mam, kuru ugunsizturiba var biit par pakapi zemaka neka
ugunsdrosam konstrukcijam noteikta ugunsizturiba, bet ne zemaka par EI 30;

Siltummezgls un apkures sistéma:

* [zvertet iesp€ju parbiivet apkures sist€ému uz efektivaku (uzstadot siltummaini ar1 apkurei),
ieklaujot iesp&ju dzivoklos regulét temperatiiru, uzstadit individualu energijas uzskaiti utml.

leteikumi:

1. Javeic pagrabstava telpu atbrivoSana no degtsp€jigiem priekSmetiem, ka ar1 béninu
parseguma atslogoSana no buvgruziem. Visas metala konstrukcijas — veikt
antikorozijas apstradi, attiriSanu no riisas, grunté$anu un kraso$anu.

2. NepiecieSams demontét esoSo pamatu aizsargapmali un izbiivét jaunu pamatu
aizsargapmali (visai €kai) — betona vai brugakmens aizsargapmali (ar javas pamatni
un javas aizpilditam Suvém), pirms tam sagatavojot pamatni, apmali izbtivet ar
slipumu prom no €kas (~2-3°), lai tiktu samazinats mitruma piesatinajums pamatu
konstrukcijas tuvuma. Apmales limenim jabiit augstakam par piegulosas teritorijas
limeni.

3. Pamatu tuvuma iesaknojusos kriimus nepiecieSams parstadit, uz fasadém izplatijusos
vitenaugus nepiecieSams likvidet.

4. NepiecieSams veikt cokola dalas bojata apmetuma demontazu, virsmu apstradi ar
fungicidu, virsmu lidzinasanu (erozijas bojato virsmu labosana), vertikalas
hidroizolacijas izveidi, siltinasanu un atbilstosas apdares izveidi;

5. Mikroplaisu un izdrupuSo Suvju aizdarinasana. Bojatos miira posmus attirit no visam
abrazivam dalinam. Nelielas, Sauras plaisas iztira un aizpilda ar skidru cementa javu.
Lielakas plaisas ar spiedienu injic€ specialu betonu vai javu ar polimeru sastavu, kas
ir izturigaka, nodroSina labaku sakeri ar €kas miira sienu. Javeic izdrupusSo vietu
apmetums, izmantojot rabicas vai citu armgjoso sietu.
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6. Ieteicams veikt arsienu konstrukciju siltinasanu. Siltinamas €kas sienu virsmai jabut
ripigi mehaniski attiritai no vitenaugiem, izdrupumiem, esoSam plaisam jabiit
aiztaisitam (plaisas un izdrupumus fasade aizpildit ar atbilstoSu remontsastavu,
lielakajam plaisam pé&c nepiecieSamibas iestradat stiegras, jademonte pie fasades
piestiprinatus elementus (pieméram, karoga turétajus). Spécigi mitrumu uzsiicosas,
driiposas vai brikoSas virsmas nepiecieSams kartigi mehaniska veida notirft,
nogruntét ar piesticino$u grunti;

7. leteicams veikt atbilstosa siltumizolacijas materiala iestradi béninu parseguma
(pieméram, ar ekovati, paredzot apkalpoSanas laipas). NepiecieSams demont€t esoSo
jumta segumu un izbiivét jaunu. Esosas nesosas koka konstrukcijas apstradat ar
komplekso aizsardzibas lidzekli (antiseptika/antipiréna sastavu), péc nepiecieSsamibas
nomainot bojatas koka konstrukcijas. Pirms jumta seguma ieklat antikondensata plevi
(ka arT izbuivet latas pléves stiprinasanai); leteikums, veikt pilnu jumta segumu
nomainu, pielagojot latojumu.

8. Javeic béninstavu luku nomaina pret energoefektivaku (ieteicams komplekta ar
kapném);

9. Javeic esoso koka logu un ardurvju nomaina pret energoefektiviem un vizuali
pievilcigiem izstradajumiem, paredzot atbilstoSu iestradi (t.sk. bliv€joso lentu
iestrade, atbilstosa ailu apdare). PVC logiem javeic profilaktiska apkope un ailu
savienojumu vietu hermetizacija.

10. Pagrabstava janodrosina atbilstosa védinasana;

11. Nepieciesams veikt ieejas jumtinu metala konstrukciju pretkorozijas apstradi, ka art
jumta seguma nomainu, skarda nomainu. Ieejas mezglu lieveniem nepieciesams veikt
remontu, - izveidot deformacijas Suvi starp €ku un ieejas lieveni.

12. Jaizverte uz jumta izvietoto antenu un vajstravu kabelu lietderiba — liekie priekSmeti
ir jademontg;

13. Pirms darbu uzsaksanas planotos darbus saskanot ar ipaSnieku, skaidrojot planoto
darbu nopietnibu un nepiecieSamibu.

14. Visiem pielietotajiem materialiem (biivizstradajumiem) jaatbilst attiecigajiem
kvalitates sertifikatiem to pielietojuma sfera.

15. AtjaunoSanas darbu gaita janodroSina visu biivkonstrukciju izturiba, vispargja un
vietgja noturiba visa celtniecibas laika, ka arT biivnormativu un biivnoteikumu
ieveérosana, t.sk. ievérojot drosibas pasakumus.

16. Ieprieks neatklatu defektu konstatéSanas gadijuma, kad var tikt apdraudéta cilveku un
biives drosiba, informé&t pasutitaju.

17. NorobeZot teritoriju, kur planoti nesoSo konstrukciju pastiprinasanas darbi.
Atklatie/konstatétie defekti noraditi un atspoguloti konkréto vietu fotofiksacija.

Veicot nesoSo konstrukciju izblivi vai pastiprinaSanu, nepiecieSams stingri sekot
izstradatajiem konstrukciju izbiives noradijumiem. Visi €kas un telpu dalas renovacija/
rekonstrukcijas pasakumi javeic stingra saskana ar esoSo LBN un EC citu normativo aktu
prasibam, darba dro$ibas tehnikas prasibam. JanodroSina darbu organizacijas projekts. Eku
renovacijas/rekonstrukcijas pasakumi javeic sertificéta biivdarbu vaditdja un biivuzrauga
vadiba un kontrolé. Pirms biivdarbu uzsakSanas javeic objekta papildus apsekosana un
tehniska stavokla precizéSana. Visi neskaidrie jautajumi vai preciz€Sana javeic
autoruzraudzibas kartiba. Ekas tehniska stavokla pasliktina$anas gadijuma javeic atkartota
apsekosana.
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Piezimes.

1. Nemot véra apsekosanas uzdevuma noteikto apsekoSanas objekta vai apsekoSanas
priekSmeta specifiku un veikto apskati vai izpéeti, aizpilda tikai atbilstosas atzinuma
sadalas vai papildina eso$as sadalas.

2. Atzinumu var papildinat ar atbilstoso lietosanas veidu biivju piemé&rojamos standartos
noteikto rezultatu apkopojumu (tabulas, teksta informacija u.c.).

Tehniska apsekosana veikta 2023.gada 1.novembri.

Gundega Abelite, Sert. Nr. 1-00180

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs))

Martin§ Ancans,

(juridiskas personas vaditaja vards, uzvards un paraksts)
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