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Siltie Nami

Silti un Energoefektivi

SIA “Siltie Nami”, reg.Nr. 40103925867,
Buvkom. Reg.Nr. 12954,

Bikernieku iela 22, Riga, LV-1006,
info@siltienami.lv, +371 27787861

Vizualas/tehniskas apsekosanas atzinums

Dzivojama maja

Krasta iela 1, Tukums

90010040396001

SIA "TUKUMA NAMI", reg.nr.: 40003397810

Noteikt biives atbilstibu Biivniecibas likuma 9. panta otraja dala
minétajam bives bitiskajam prasibam. Veikt majas tehnisko
apsekoSanu un tehniskas apsekoSanas atzinuma sastadiSanu.
Konstatet eku buvkonstrukciju tehnisko stavokli un rekomendeét,
kadus nepiecieSsamos pasakumus ir javeic buvkonstrukciju
nostiprinaSanai un saglabasanai, ka ar1 normalas un drosas
turpmakas ekspluatacijas nodro$inaSanai. Detalizetas tehniskas
izpetes atzinumu jasagatavo BIS sistéma. Atzinumu izstradat
saskana ar Ministru kabineta 2021. gada 15. junija noteikumiem
Nr. 384 “Biivju tehniskas apsekosanas biivnormativs LBN 405-
217

BivinZenieris Armands Ubelis, (mob. tel. 28 685 927)
(buvprakses sertifikats nr. 4-02608)

Atzinums izsniegts pasititajam 2026. gada marta

Lapa 2 no 31
Tehniskas apsekosanas atzinums objektam:
Krasta iela 1, Tukums
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SiltieNami

Silti un Energoefektivi

Titullapa

Apsekosanas akta saturs

ApsekoSanas gaita izmantotie biivnormativi un likumi
Apsekosanai izsniegtie vai izmantotie dokumenti
Visparigas zinas par biivi

Situacija

Teritorijas labiekartojums

Biives dalas

Ieksgjie inZeniertikli un iekartas

Kopsavilkums

ZMANTOTIE
UMIL

ju tehniska apsekoSanas biivnormativs” (apstiprinati ar MK
iem nr. 384);
jas buvnormativu LBN 002-19 "Eku norobeZojoSo konstrukciju

teikumi Nr.500 ,,Visparigie biivnoteikumi”;
as bivnormattvu LBN 231-15 “Dzivojamo un publisko &ku apkure

ugunsdrosiba”;
oteikumi Nr.907 ,Noteikumi par dzivojamas majas apsekosSanu,

&jo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam”

IE
ENTIL.

paSuma 20.01.1998 sagatavota inventarizacijas lieta;
lietotaju sniegta informacija.
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VISPARIGAS ZINAS PAR BUVI

1122 Triju vai vairak dzivoklu majas
IT grupa

614,9 m?

7890 m’

2395,1 m?

4 virszemes; 1 pazemes
36

90010040838

2608 m?

Dzivoklu 1pasnieki

SIA "TUKUMA NAMI"
1975 gads

20.01.1998

Dz.-betona lentveida pamati
Kiegelu miris
Dzelzsbetons/betons
Azbestcementa loksnes
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Tehniskas apsekosanas atzinums objektam:
Krasta iela 1, Tukums
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Tss konstat&to bojajumu un to cglonu apraksts, tehniska stavokla novertgjums atseviskiem biives elementiem, konstrukciju veidiem, biives
dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam.

2. Situacija

2.1. Zemes gabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

(Teritorijas izmanto$ana un tas atbilstiba teritorijas planojumam, teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumiem un normativo aktu prasibam)

Apsekota buve atrodas Tukuma, Krasta iela 1. Saskana ar teritorijas planojuma grafisko pielikumu &ka atrodas
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija. Bivei piederosa teritorija péc galvend izmantoSanas veida atbilst teritorijas

izmantoSanas un apblves noteikumiem. Zemesgabala platiba - 0.2608 ha.

2.1.1. att. P&c https://geolatvija.lv pieejamas informacijas.

2.2. Buves izvietojums zemes gabala
(Sarkana linija, apbtives linija, apgriitinajumi, biives novietnes raksturojums)

) Apsekota eka veidota ka taisnstirveida formas bave un ta aiznem ~1/4 dalu no tai piedero$a zemesgabala (2.2.1. att.).
Eka izvietota zemesgabala centrala dala un tas garenass orientéta rietumu-austrumu virziena. Nokld$ana pie €kas nodroSinata
no Krasta ielas puses.

90010040396001

Adrese: Krasta iela 1,
S Tukums, Tukuma nov., LV-
Y 3101
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums
Sadale dzivokla
ipasSumos: Pilniba sadalits

2.2.1. att. Bves izvietojums zemesgabala saskana ar “kadastrs.lv” pieejamajiem datiem.

2.3. Buves planojums

(Lidz§ingjais buives lietosanas veids, buives planojuma atbilstiba buives lietoSanas veidam)

Lapa 5 no 31
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Krasta iela 1, Tukums
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Saskana ar 2018. gada 12. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 ,, Bavju klasifikacijas noteikumi” €ka atbilst kodam
1122, kas ir , Triju vai vairak dzivoklu majas”. Turpmak atzinuma €kas dalas ir apzimétas ar nosaukumiem, kas paraditi 2.3.1.

attéla. Attelos 2.3.2. Iidz 2.3.11. redzami tehniskas inventarizacijas lieta ietvertie stavu plani.
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2.3.2. att. Ekas pagrabstava plans
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3.Teritorijas labiekartojums

3.1. Brauktuves, ietves, celini un laukumi
(Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi)

k& apmierinoss.

Ul - ae

Piekluve apsekotajai &kai tiek nodroSinata no Krasta ielas puses. Teritorijas austrumu pusé ir izblvéts piebraucamais
cel§ ar asfaltbetona segumu. Asfaltbetona seguma celi izblvéti ap visam ékas fasadem. ApsekoSanas laika seguma netika
konstatétas plaisas, bedres vai citi bojajumi, kas liecinatu par seguma nolietojumu, ITdz ar to ta tehniskais stavoklis vértéjams

-

3.1.1. att. Krasta iela

puses fasadi

3.1.2. att. Piebraucamais cels no Krasta ielas; cel$ gar ekas dienvidu

3.1.3. att. Cels gar €kas dienvidu puses fasadi

3.1.4. att. Cels gar €kas rietumu puses fasadi

Lapa 10 no 31
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4. Buves dalas

(ietver tikai tas buives dalas, kas apsekotas atbilstosi apseko$anas uzdevumam)

4.1. Pamatne un pamati

(Pamatu veids, to iedzilinajums, izmantotie buvizstradajumi, to stipriba, hidroizolacija, drenaza, buives aizsargapmales, arsienu aizsardziba pret mitrumu.
Gruntsgabala geomorfologiskais raksturojums; geodéziskais atskaites punkts (sienas vai grunts repers, marka, poligonometrijas punkts) absoliito augstuma
atzimju noteik$anai. Zemes virsas absoliito atzimju robezas izpéte teritorija. Veiktie lauka un kameraliegeotehniskas izpétes darbi un paligdarbi: izstradnes,
Iimetnosana, laboratorijas analize, to apjomi. Nogulumu veidi grunsu izpétes areala, gruntis, kas veido €kas pamatni, to apl€ses pretestiba).

Pamatne:

Blves pamatnes sastavs un stavoklis nav apsekoti, jo pamati netika atsegti. ApsekoSanas laika nekadi kameralie
geotehniskas izpétes darbi netika veikti. Pamatu konstrukcijas tika apsekotas cokola ITmenT un no pagraba stava telpam.
Pamati:

Ekas pamati ir lentveida, izbavéti no dzelzsbetona blokiem (4.1.1. Iidz 4.1.4. att.), uz kuriem balstas &kas mira sienas.
AtseviSkas pagraba telpas pamatu sienam izveidota apmetuma apdare (4.1.2. att.). Apsekojot pamatus no pagraba puses,
konstrukcijam netika konstatéti bojajumi vai deformacijas, kas ietekmétu ékas mehanisko stipribu vai stabilitati. Izvertéjot nesoso
konstrukciju kop€jo tehnisko stavokli, secinams, ka ékas ekspluatacijas laika nav notikuSas batiskas nevienmériga rakstura
pamatu vai pamatnes grunts deformacijas. Pamatu konstrukciju kopé&jais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Apsekosanas laika pagraba telpas tika konstatéta horizontala hidroizolacija (4.1.4. att.). ApsekoSanas brid1 pagraba
telpas netika novérotas batiskas mitruma infiltracijas pazimes vai pamatu konstrukciju parmérigs mitruma piesatinajums, kas
liecinatu par aktivu Gdens iekldSanu caur pamatu sienam. Cokola apmetuma apdarei lokalas vietas tika konstatéti bojajumi —
plaisas un daléja apdares atslanoSanas. AtsevisSkas vietas cokola dala tika konstatéti mara izdrupumi (4.1.9. att.).

Ekai nav izblvéta aizsargapmale ziemelu un austrumu fasadés. Dienvidu fasadé aizsargapmale izbavéta tikai starp
lodziju konstrukcijam, savukart zem lodzijam ir izblvétas dzelzsbetona platnes, kas nepilda aizsargapmales funkciju, jo ir pilntba
parsegtas ar lodziju konstrukcijam un nenodroSina virszemes Gdens novadiSanu prom no pamatu siendm. Monolita betona
aizsargapmale ir izbavéta rietumu fasadé un lokalas vietas dienvidu fasadé, kur apseko$anas laika tika konstatétas plaisas un
vegetativais apaugums.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*NepiecieSams izblvét aizsargapmali pa visu €kas perimetru (vietds kur apmale netika konstatéta). Aizsargapmales
platumam jabat vismaz 0,7 m, ar slipumu prom no €kas, nodroSinot efektivu virszemes Gdens novadiSanu no pamatu
konstrukcijam. Ka ieteicamais risinajums var tikt izmantots brugakmens segums. leteicams veikt eso$as apmales atjauno$anas
darbus — mehaniski attirit virsmu no vegetativa apauguma un aizblivét konstatétas plaisas;
*NepiecieSams veikt izdrupuSo kiegelu piemaréSanu cokola dala, ka arT veikt cokola apmetuma remontdarbus. Darbu
ietvaros jasagatavo pamatne un J;éatjauno apdare, izmantojot mitrumizturigu apmetuma sastavu.

4.1.1. art. Pamatu konstrukcija, pagrabs 4.1.2. arr. Pamatu konstrukcija, pagrabs
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4.1.7. art. Pamatu konstrukcija, cokols un aizsargapmale 4.1.8. att. Pamatu konstrukcija, cokols
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W2

4.1.9. att. Pamatu konstrukcija, cokols

4.1.10. att. Pamatu konstrukcija, cokols un aizsargapmale

4.2. Nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

(Pagraba un virszemes neso$o sienu konstrukcija un materials (buvizstradajums). Konstruktivas shémas. Galveno konstruktivo elementu biezums un
Skérsgriezums. Mira vajinajumi. Plaisu atvérumu mérijumu un plaisu attistibas novérojumu dati. Atdalosa un tvaika izolacija. Koksnes biologiskie bojajumi.
Sienu buvmaterialu stipriba, konstrukciju elementu parbaudes un miira stipribas aplé$u rezultati. Kontrolzond&Sanas rezultati. Ailu siju un parsedzu
raksturojums, to balstvietas, citi raksturojosie raditaji)

Neso$3s sienas:

Ailu parsedzes:

Dzivojamas méjas neso$as sienas veidotas no kiegelu mara, kas nodro$ina ékas vertikalo un horizontalo stabilitati.
lek$éjas neso$as sienas izblvétas ar izbidljumu uz aru. Izbidita kiegelu mira dala balstds uz pamatu izbiditas dalas.
Apsekosanas laika neso$ajas sienas netika konstatétas plaisas vai citi bojajumi, kas ietekmétu sienu mehanisko stipribu un
stabilitati. Ekspluatacijas laika ekas rietumu gala siena ir nosiltinata un apSata ar metala lokSnu segumu (4.2.5. att.).

Arsienu logu ailam izblvétas dzelzsbetona parsedzes (4.2.6. att.). Apseko$anas laikd parsedzém netika konstatétas
plaisas, betona izdrupumi vai citi nestspéju samazino$i bojajumi. Vizuali parsedzu tehniskais stavoklis vértéjams ka

dzu uznem8anas un pardales funkciju.

apmierinoSs, un apsekosanas bridi tas pilda tdm paredzéto
s A e

4.2.1. art. Ekas arsienas

0 L "

it
et et

4.2.3. att. Neso$as sienas

4.2.4. att. Nesosas sienas
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4.2.5. att. Nosiltinata gala siena 4.2.6. att. Dzelzsbetona parsedze

4.5. Suvju hermetizacija, hidroizolacija, siltumizolacija

Hidroizolacija:

Ekas pamati un cokols nav siltinati. Apsekotajas pagrabstava un kapnu telpas netika konstatéti batiski mitruma raditi
bojajumi vai mitruma infiltracija €ka caur pamatiem vai pagraba sienam. Lidz ar to var secinat, ka eso$a pamatu hidroizolacija
pilda tai paredzéto funkciju, un tas tehniskais stavoklis apseko$anas apjoma kopuma ir vértéjams ka apmierinoss.
Siltumizolacija

Ekas fasadém siltumizolacija nav ierikota (iznemot rietumu fasadi). Nesiltinatas fasades $ada tipa konstrukcijai neatbilst
misdienu energoefektivitates prasibam, ka rezultdtd palielinds siltuma zudumi caur norobezojo$ajam konstrukcijam un
pasliktinas iekstelpu mikroklimats. Lidz ar to ékas norobeZojo$as konstrukcijas neatbilst LBN 002-19 “Eku norobeZojoso
konstrukciju siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.

Rekomendacijas/ieteikumi:

*Ekas arsienas, pagraba parsegums un bénini ir bez papildu siltindgjuma slana, ka rezultata ékai ir paaugstinati siltuma
zudumi caur norobezojoSajam konstrukcijam un pasliktinats iektelpu mikroklimats. Lidz ar to €kas turpmakas ekspluatacijas
laika ieteicams veikt attiecigus pasakumus €kas kopéjas energoefektivitdtes uzlaboSanai, samazinot siltuma zudumus, apkures
energijas patérinu un ekspluatacijas izmaksas.

4.6. Pagraba, starpstavu, beéninu parsegumi
pagraba, starpstavu un béninu parsegumu apléses shémas, konstrukcija un materials. NesosSo elementu biezums vai Skérsgriezums. Konstatétas deformacijas,
bojajumi un to iesp&jamie c€loni. Plaisu atvérumu mérijjumu dati. Pagaidu pastiprinajumi, atslogojosas konstrukcijas. Betona stipriba. Metala konstrukciju un
stiegrojuma korozija. Koka &des (majas piepes) un koksngrauzu bojajumi. Kontrolzondésanas un atsegSanas rezultati. Nestsp&jas parbaudes aplésu rezultati.
Skanas izolacija)

Pagraba parsegumi:

Ekas pagraba parsegumi veidoti no dzelzsbetona panelu konstrukcijam, kas balstds uz neso$ajam sienam. Viena no
telpam tika konstatéti bojajumi — plaisas, atsegts stiegrojums un novirzes no plaknes (4.6.4. un 4.6.5. att.). Pargjas telpas
pagraba parseguma konstrukcijam netika konstatéti bojajumi, kas ietekmétu parseguma mehanisko stipribu un lietoSanas
droStbu. Nemot véra konstatéto bojajumu raksturu, pagraba parseguma tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierino$s. Lai
nepielautu konstrukcijas stavokla turpmaku pasliktinaSanos un avarijas situaciju raSanos, nepiecieSams veikt zemak aprakstitos
remonta un pastiprinasanas darbus.

Starpstavu parsegumi:

Ekas starpstavu parsegumi ir veidoti no dzelzsbetona panelu konstrukcijam, kas balstas uz neso$ajam sienam. Nekadi
nestspéju samazinoSi defekti apsekoSanas brid1 netika konstatéti. Starpstavu parseguma konstrukciju tehniskais stavoklis
vértéjams ka apmierinoss.

Rekomendacijas/ieteikumi:

*NepiecieSams veikt pagraba parseguma bojatas vietas remontu un pastiprina$anas darbus. Darbu ietvaros javeic bojatas
zonas mehaniska attiriSana, atsedzot un attirot stiegrojumu, ka ari jaatjauno betona aizsargslanis, izmantojot konstrukciju
remontam paredzétu javu. NepiecieSams izstradat konstrukciju pastiprinaSanas projektu, piesaistot sertificétu bavkonstruktoru.
Projekta japaredz konstrukcijas pagaidu stutéSanas risinajumi un nepiecieSamie pastiprinaSanas pasakumi, nodroSinot pagraba
parseguma droSu turpméako ekspluataciju.
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4.6.3. att. Pagraba parsegums 4.6.4. art. Pagraba parsegums; konstateti bojajumi

4.6.5. art. Pagraba parsegums; konstateti bojajumi

4.7. Buves telpiskas noturibas elementi

Ekas telpisko noturlbu nodrodina tis konstruktivd shéma — neso$ds mira sienas un dzelzsbetona parseguma
konstrukcijas. Specialas telpiskas noturibas konstrukcijas vai atseviski stinguma uzlabojosi elementi apsekotajai €kai nav
nepiecieSami. Ekas telpiskd noturiba tiek nodroSinadta un kopéjais telpiskds noturibas elementu tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.
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4.8. Jumta elementi
(Jumta konstrukcijas, ieseguma un tidens noteku sist€émas veids, konstrukcija un materials. Savietota jumta konstrukcija un materials. Konstatétie defekti un to
iesp&jamie celoni. Gaisa apmaina, temperatiiras un gaisa mitruma rezims béninos. Tehniska stavokla novertéjums kopuma pa atseviskiem konstrukciju veidiem),

Jumta nesosa konstrukcija:

Ekai izbavéta divslipju jumta koka konstrukcija (4.8.1. Iidz 4.8.5. att.). Jumta slipnes veido sparu klajs, kur spares
izblvetas no koka brusdm un balstas uz mdarlatam, koka statniem un atgazniem. ApsekoSanas laikd koka nesoSajas
konstrukcijas netika konstatéti batiski puves bojajumi vai deformacijas, kas ietekmétu konstrukcijas mehanisko stabilitati un
lietoSanas droSibu. Tomér vairakas vietds uz koka elementiem tika novérotas mitruma iedarbibas pédas, kas, visticamak,
saistitas ar mitruma ieklGSanu caur azbestcementa lokSnu segumu, ka arT ar kondensata veidoSanos uz seguma iek3gjas
virsmas, jo jumtam nav izbGvéta pretkondensata izolacija. Uz apsekoSanas bridi jumta koka konstrukciju tehniskais stavoklis
vertéjams ka apmierino$s, tacu, lai nepielautu puves procesu un sénu infekcijas attistibu, nepiecieS8ams savlaicigi veikt zemak
aprakstitos atjaunoSanas darbus.

Jumta sequms:

Jumta segums veidots no azbestcementa loksném, kas ieklatas uz koka brusam (4.8.1.idz 4.8.6. att.). Nemot véra
béninos konstatétas mitruma problémas, ka ari to, ka azbestcements ir videi un cilvéku veselibai nelabveéligs materials,
nepiecieSsams paredzét visa jumta seguma nomainu. EsoSas azbestcementa loksnes ieteicams aizstat ar masdienigu, droSu
un ilgtspéjigu jumta seguma materialu, vienlaikus nodroSinot pareizu mezglu izbdvi un jumta konstrukcijas aizsardzibu pret
turpmaku mitruma iekldSanu. Jumta seguma tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierino$s.

Lietusddens novadsistéma:

Ekas ziemelu un dienvidu fasadés izbiivétas lietusidens novadsistémas. Apsekojot sistému tika konstatéti bojajumi,
korodéjusi posmi (4.8.11. att.). Teknes un notekas kopuma pilda tam paredzé&to funkciju, nodroSinot nokriSnu Gdens savakSanu
no jumta. Tomér vairakas vietas lietustdens tiek novadits tie§8d €kas tuvuma, kas var veicinat grunts samitrinaSanos pie
pamatiem un palielinat mitruma iedarbibu uz pamatu konstrukcijam. Lietustidens sistémas tehniskais stavoklis vértéjams ka
dalé&ji apmierinoss.

Rekomendacijas/ieteikumi:

*Nemot véra béninos konstatétas mitruma problémas, ka arT to, ka azbestcements ir videi un cilvéku veselibai nelabveligs
materials, nepiecieSams paredzét visa jumta seguma nomainu. EsoS$as azbestcementa loksnes ieteicams aizstat ar
masdienigu, droSu un ilgtspéjigu jumta seguma materialu, vienlaikus nodrosinot pareizu mezglu izbavi un jumta konstrukcijas
aizsardzibu pret turpmaku mitruma ieklGSanu;

*NepiecieSams izblvét béninos ventilacijas sistému, nodroSinot pastavigu gaisa apmainu un mitruma novadiSanu no
jumta konstrukciju zonas, tadéjadi samazinot kondenséata veidoSanas risku un pasargajot koka elementus no bojasanas;

*NepiecieSams lietuslidens novadsistémai izbOvét notekcaurulu pagarinajumus vai virszemes renes, kas novadis
lietustideni talak no ékas pamatiem, samazinot grunts samitrindSanos pamatu zona. leteicams izvértét ari iespéju lietustidens
novadsistému pieslégt kanalizacijas sistémai, nodroSinot kontrolétu ddens novadidanu.

- - 7

4.8.1. att. Jumta konstrukcijas 4.8.2. att. Jumta konstrukcijas
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4.8.4. att. Jumta konstﬁikcijas
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4.8.9. att. Lictustidens novadsistéma 4.8.10. art. Lietusudens novadsistéma

4.8.11. art. Lietustidens novadsistémas noteka; konstatéti bojajumi

4.9. Balkoni, lodzZijas, lieveni, jumtini
Balkonu, lodziju, erkeru, jumtinu un dzegu konstrukcija un materials)

Lodzijas:

Apsekotajai ékai ziemelu un dienvidu fasadés izbavétas lodzijas (4.9.1. I1dz 4.9.4. att.). LodZiju neso$a konstrukcija
veidota no saliekamajam dzelzsbetona konstrukcijam, kas balstas uz nesoSajam sienam. Lodziju norobezojoSas margas ir
nosegtas ar bitumena loksném. ApsekoSanas laika tika konstatétas arT aizstiklotas lodzijas, kur stiklojums izpildits gan ar PVC,
gan ar koka konstrukcijas logiem. Lodziju konstrukciju tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Lieveni:

Ekas ziemel|u fasadé izbavéti tris ieejas mezgli ar betona konstrukcijas lieveniem un brugakmens segumu. Apsekosanas
laika lievenu konstrukcijam netika konstatéti bojajumi, kas ietekmétu lietoSanas droSibu, [idz ar to to kopéjais tehniskais stavoklis
vértéjams ka apmierinoss.

Virs lieveniem izbavéti dzelzsbetona platnu jumtini, kas balstds uz mara sienam. Jumtini ekspluatacijas laika ir
nolietojusies, un tiem nav izbavéta lietusidens savakSanas tekne. Jumtinu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka dal&ji
apmierino$s.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*leteicams veikt jumtinu atjaunoSanas darbus — izveidot lielaku jumtinu slipumu, nodroSinot atraku Gdens novadi$anu;
nomainit jumtinu segumu; izbvét lietusidens novadteknes, nodrosinot efektivu nokriSnu Gddens novadi$anu.
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4.9.1. att. LodZiju konstrukcijas

4.9.3. att. Lodziju konstrukcijas 4.9.4. att. Lodziju konstrukcijas

-

4.9.5. att. lecjas mezgla lievenis

|4. 9.6. att. lecjas mezgla jumtins
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A

4.9.7. att. leejas mezgla jumtina segums 4.9.8. att. Betona lievenis €kas austrumu fasadé

4.10. Kapnes un pandusi
Kapnu veids, konstrukcija un materials; kapnu laukumi (podesti), margas. Kapnu telpas sienu stavoklis kapnu elementu iebtves vietas. Lieveni un pandusi.
IAvarijas, pagraba, ugunsdzeséju kapnes un paligkapnes)

Eka izblveéti tris ieksgjie kapnu mezgli. Kapnes veidotas no dzelzsbetona konstrukcijam, un apsekosanas laika netika
konstatéti redzami nestsp&ju samazino$i defekti (4.10.1. [ldz 4.10.5. att.). Kapnu konstrukcijas ir saglabajusas geometrisko
stabilitati - nav novérotas butiskas deformacijas vai bojajumi, kas ietekmétu to mehanisko stipribu. Kopuma kapnu telpu kapnu
konstrukciju tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Kapnes uz pagraba telpam veidotas no dzelzsbetona konstrukcijam (4.10.6. att.). Konstrukcijam netika konstatéti

bojajumi, kas ietekmétu to stabilitati vai droSu ekspluataciju, I1dz ar to, to tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s un
atbilstoS$s esoSajam pielietojumam.

4.10.1. att. Ieksgjo kapnu konstrukcija 4.10.2. att. Ieks&jo kapnu konstrukcija
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4.10.3. att. leksgjo kapnu konstrukcija

4.10.5. att. Ieksgjo kapnu konstrukcija 4.10.6. art. Pagraba kapnu konstrukcija

4.13. Ailu aizpildijumi

(Logu un balkona durvju, skatlogu (vitrinu), slégu, ardurvju, iek§durvju un vartu materials, veidi un konstrukcijas, jumtini un markizes)

Ekai sakotnéji bija uzstaditi koka konstrukcijas logi. Ekspluatécijas gaita lielaka dala koka konstrukcijas logu ir nomainiti
pret PVC konstrukcijas logiem ar stikla pakeSu aizpildijumu, ka arT uzstaditas skarda palodzes (4.13.1. att.). Ailu aizpildijumu
montazas kvalitate vértéjama ka apmierinoSa. Kopuma dzivoklu logu tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoSs, iznemot
koka ramju logus (4.14.2. att.), kas ir morali un fiziski nolietojusies, neatbilst LBN 002-19 “Eku norobezojoSo konstrukciju
siltumtehnika” prasibam, un kuru tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoSs.
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Kapnu telpas un pagraba logi ir nomaintti pret PVC konstrukcijas logiem ar stikla pakeSu aizpildijumu (4.13.3.. 4.13.5. un
4.13.6. att.). Uz kapnu telpam ir uzstaditas metala konstrukcijas ardurvis (4.13.4. att.), saglabajot vésturiski uzstaditas véjtvera
durvis. Uz pagraba telpam ir saglabajusas vésturiski uzstaditas koka konstrukcijas ardurvis (4.13.4. att.).

Rekomendacijas/ieteikumi:

*NepiecieSams nomainTt logu un durvju konstrukcijas ar neatbilstoSu siltuma noturibu, samazinot siltuma zudumus un
caurvéja veidoSanos, ka art uzlabojot €kas kopéjo energoefektivitati un iekstelpu mikroklimatu.

4.13.3. att. PVC konstrukcijas logi kapnu telpas

4.13.4. att. Kapnu telpas un pagraba ardurvis

4.13.5. att. Pagraba PVC konstrukcijas logi

4.13.6. att. Pagraba PVC konstrukcijas logi

4.15. Konstrukciju un materialu ugunsizturiba

Saskana ar LBN 201-15 ,Bavju ugunsdroSiba” €kas uguns noturibas pakape ir U2 (bdves vai tas ugunsdroSibas

nodalljuma augstaka stava gridas limena atzime ir [7dz 28m un ugunsdro$ibas nodalfjuma maksimala platiba ir lidz 2500m?),
ékas kopéja platiba ir 2395,1m?2.
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4.16. Ventilacijas Sahtas un kanali

Ekai ir dabigas nosiices ventilacijas sistéma. Sahtas izblvétas no kiegelu mara. Gaisa pieplade tiek nodroSinata,
periodiski atverot logus un durvis. Ventilacijas kanalu izvadiem virs jumta plaknes tika konstatéta mara degradacija, kiegelu
izdrupumi.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*|leteicams veikt ventilacijas kanalu izvadu atjaunoSanas darbus — piemarét izdrupu$as vietas, atjaunot Suvju aizpildijumu
un uzstadit skarda jumtinus, kas pasargas kanalus no nokriSnu iedarbibas un paildzinas konstrukciju ekspluatacijas laiku.

4.16.1. att. Ventilacijas kanalu izvads

4.17. Lifta Sahtas

Netika konstatéts.

4.18. Ieks€ja apdare un arhitektiiras detalas
Ieksgjo virsmu apdares veidi)

Kapnu telpas dekorativa apdare ir veidota no krasota apmetuma (4.18.1. lidz 4.18.4. att.). ApsekoSanas laika lokalas
vietas tika konstatétas krasojuma dal€ja atslanoSanas. lek$éjas apdares tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.
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4.18.3. art. Ieksgja apdare koplietosanas telpas 4.18.4. art. 1eksgja apdare koplietosanas telpas

4.19. Argja apdare un arhitektiiras detalas
Fasazu virsmu apdare. Fasades detalas, to materials)

Ekas aréja apdare veidota no apmetuma, kas uzklats uz kiegelu mara. Apmetuma apdare nav izveidota visas ékas fasadés
— vésturiski gala sienas, neso$o sienu izbidijumi un arsienu posmi no 5. stava logu limena Idz jumtam ir bez apdares. Sajas
vietas apdares funkciju pilda kiegelu maréjums ar Suvju aizpildijumu (4.19.2. un 4.19.3. att.). Apmetuma apdaré lokalas vietas
tika konstatétas plaisas. Kopuma fasades apdares tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Ekspluatacijas laika rietumu
fasade ir nosiltinata un apSata ar metala loksném (4.19.4. att.).

Lapa 24 no 31
Tehniskas apsekosanas atzinums objektam:
Krasta iela 1, Tukums



2026.gada marts
Sertificéts biivinzenieris Armands Ubelis, sertifikats Nr. 4-02608

4.19.1. att. Ekas “A” puses fasade

4.19.2. att. Ekas “Z” puses fasade

4.19.3. att. Ekas “D” puses fasade

4.19.4. att. Ekas “R” puses fasade

4.20. Citas buves dalas detalas

Nav.
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5. leksgjie inzeniertikli un iekartas

(letver tikai tos inzeniertiklus un iekartas, kas apsekotas atbilstoSi apsekoSanas uzdevumam)

5.1. Auksta udens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska iekarta, idens
patérina skaititaji
(ieksgja auksta tidensvada ievadi, idens méritajs, tikla shéma, caurulvadi un ietaises; spiediens tikla un citi raditaji. Hidrauliska parbaude un atbilstiba

normativo aktu prasibam. Notekiidenu novadi$anas veids un attiri§anas iesp&jas)

Auksta Gdens apgade tiek nodroSinata no pilsétas tikla ievada. ApsekoSanas laika konstatéts, ka Gdensapgades
caurulvadi dalé&ji nomaintti, bet vairakas vietas ir bojata vai nepietiekama siltumizolacija. Nepietiekama izolacija aukstaja perioda
palielina caurulvadu aizsalSanas risku, savukart siltaja sezona veicina Gdens sasil8anu un kondensata veidoSanos uz
caurulvadu virsmam, kas var radit mitruma uzkraSanos konstrukcijas un paatrinat materialu nolietoSanos.

Apsekotaja apjoma konstatéts, ka kanalizacijas sistémas caurulvadi ir dal&ji nomaintti.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*leteicama Udensvada caurulvadu nomaina vietds, kur tas nav izdarits; izolacijas izbive; ieteicams nomainit vél

nenomainttos kanalizacijas caurulvadu posmus.

5.1.1. att. Udens apgades caurulvadi 5.1.2. att. Udens apgades caurulvadi

5.1.3. att. Dalgji nomainiti kanalizacijas sistémas caurulvadi

5.2. Karsta aidens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani, idensmaisitaji, Zavétaji, ar cieto kurinamo
apkurinamie tidens silditaji, idens patérina un siltumenergijas patérina skaititaji un citi elementi

Karsta tdensvada caurulvadu stavoklis analogs auksta Gdensvada caurulvadiem.
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5.3. Ugunsdzesibas iidensvads, automatiskas ugunsdzésibas sistémas un dimaizsardzibas risinajumi

Ekai nav izbavéts ugunsdzésibas Gdensvads, ka arf nav izveidota automatiskas ugunsdzésibas sistéma un apsekotajas
koplietoSanas telpas nav uzstaditi dimu detektori.

5.4. Apkures sistéma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures Katli, siltummaini,

meraparati, automatika un citi elementi
(Siltummezgla iekarta. Apkures sistémas veids, caurulvadi, izpleSanas tvertne. Sistémas kalpoSanas ilgums, galvenie defekti, atbilstiba normativo aktu
prasibam. Buves siltuma zudumi. Vietgjas katlumajas iekarta, aptuvena maksimala jauda)

Ekas siltummezgls izbavéts pagrabstava. Apkures sistémas caurulvadi nav nomainiti, caurulvadu siltumizolacija vairakas
vietas ir bojata. Apsekojot pagraba telpas, tika konstatéts apkures sistémas posms, kur caurulu bojajumu dé| notikusi Gdens
noplade, par ko liecina samitrinata grida un sienas konstatétas vietas tuvuma. Bojajumu novér3anas rezultata caurulvadu
posmam izveidots pagaidu izolacijas slanis, kas nostiprinats ar limlenti.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*Konstatétaja bojgjuma vietd nepiecieSams veikt bojata caurulvada posma nomainu, ja tas nav veikts iepriek$, ka art
izbavét atbilstosu siltumizolacijas slani. Sadi pasakumi novérsis atkartotu Gdens noplides risku un nodrodinas apkures sistémas
droSu turpmako ekspluataciju;
*leteicama kompleksa apkures sistémas nomaina, lai uzlabotu sistémas darbibas efektivitati un droSumu, samazinatu
avariju risku, ka ari nodro$inatu vienmérigaku siltuma sadali un zemakas ekspluatacijas izmaksas.
= : v

5.4.3. att. Apkures sist€mas caurulvadi; bojajumu vieta 5.4.4. ant. Apkures sistémas caurulvadi

5.5. Centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi,
siltuma regulatori

Kapnu telpas uzstaditi cuguna radiatori.
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5.5.1. att. Cuguna radiatori kapnu telpas

5.6. Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekarta

Apsekotaja bavé nav izbavéta ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistéma. Ekas gaisa apmaina tiek nodrosinata ar
dabigas vedinasanas palidzibu, ékas dzivoklos atverot logus.

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 238 “UgunsdroSibas noteikumi”, éka aizliegts dabiskas ventilacijas
kanaliem pievienot mehaniskas ventilacijas iekartu, ja telpa izvietota apkures iekarta un ierice, kura par kurinamo izmanto gazi,
vai gazes iekarta édiena gatavoSanai vai gazes iekarta Gdens sildiSanai un nav ventilacijas, kas nodroSina pastavigu gaisa
apmainu telpa un noplides gazes novadiSanu arpus bives.

5.8. Gazesvadi un iekartas, gazes uidenssilditaji, gazes apkures Kkatli, gazes patérina skaititaji

Ekai izblveéti vairaki gazes vada ievadi, kas izvietoti €kas ziemelu fasadé. Gazes vada un iekartu tehniskais stavoklis
netika vértéts.

.- ;
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5.8.1. att. Gazesvada ievadi €kas ziemelu fasadé 5.8.2. att. Gazesvada ievadi €kas ziemelu fasade

5.9. Elektroapgades sistema un elektrotehniskas ietaises

(Elektroapgades avots, tikla spriegums, ievada un sadalosas elektroietaises, barosanas pievadi liftam, siltummezglam, deziirapgaismojumam, pretdamu
aizsardzibai, citam iekartam un ietaisem. Speka pateretaji, to jauda. Kabelu un vadu izolacijas pretestibas merijumu rezultati, avarijas un evakuacijas
apgaismojums un ta rezerves elektroapgades veids, iezem&jums un zibensaizsardzibas ietaises. Pretestibas mérfjumu rezultati.)

Eka pieslégta pilsétas elektroapgades tiklam, ar atseviskam sadalném. Kabelu un vadu pretestibas mérfjumi
apsekoSanas bridl nav veikti. Pagraba parsvara saglabajusies sakotnéja instalacija, kapnu telpas — daléji atjiaunota. Elektribas
skaititaji dzivokliem izvietoti katra stava.

Rekomendacijas/ieteikumi:
*leteicams atjaunot elektroinstalaciju kompleksi.
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5.9.1. att. Elektroinstalacija kapnu telpas; elektribas skaititaji 5.9.2. ant. Elektroinstalacija kapnu telpas; elektribas skaititaji

5.9.3. att. Elektroinstalacija pagraba 5.9.4. ant. Elektroinstalacija pagraba

5.10. Apsardzes, signalizacijas, sazinas un citas iekartas
Netika konstatéts.

5.11. Vajstravas tikli un ietaises

lek$&jie vajstravu tikli izbaveti saskana ar ékas lietotaju funkcijam.
5.12. Lifta iekartas

Netika konstatéts.
5.13. Citas ietaises un iekartas

Nav.

6. Aréjie inzeniertikli un piegulo$as konstrukcijas/bives

Netiek apsekots.
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7. Kopsavilkums

7.1. Biives kopéjais vizuali tehniskais nolietojums.

Baves planojums un iekartojums, ka art izmantoSanas apstaklu atbilstiba masdienu labiekartojuma prasibam kopuma
tiek nodroSinata, blves ekspluatacijas uzsak8anas gads: 1975 gads.

Saskana ar bives tehniskaja inventarizacija noradtto informaciju, blve pieder pie |l kapitalitates grupas, kas saskana ar
Ministru Kabineta noteikumiem Nr.907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosSanu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un
energoefektivitdtes minimalajam prasibam” paredz vidéjo kalpoSanas ilgumu 125 gadi. Atbilstosi Ministru Kabineta noteikumiem
Nr.500 “Visparigie bavnoteikumi”, blve ir 2. grupas €ka.

Kopuma éka Sobrid nodroSina Buavniecibas likuma 9.panta prasibas par mehanisko stipribu un stabilitati. Lai
nepasliktinatu €kas ekspluatacijas Tpasibas, turpmakai €kas ekspluatacijas nodroSinaSanai atbilstoSi Bavniecibas likuma
9.panta prasibam un €kas ilgmdZibas nodrosinaSanai rekomendéjams veikt €kas konstrukciju atjaunosanu, nemot vera tehniska
apsekojuma ieteikumus.

AtbilstoSi Bavniecibas likumam, 21. panta (4) punkts nosaka, ka baves 1paSnieks nodroSina bives un tas elementu
uzturédanu ekspluatacijas laika, lai ta atbilstu $a likuma 9. panta buvei noteiktajam batiskam prasibam.

7.2. Secinajumi un ieteikumi

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka daléji apmierinoss un ekspluatacijas pamatprasibam atbilstoss, bet ar
tendenci pasliktinaties.

Atbilstiba ekas batiskajam prasibam
Ekai kopuma un to atseviSkam dalam ir jaatbilst Sadam Bivniecibas likuma 9.panta otraja dala noteiktajam batiskajam
prasibam:

. Mehaniska stipriba un stabilitate — Daléji atbilstoSs (4.6. nodala)

. Ugunsdrosiba — Atbilstoss

. Higiéna, veseliba un vide — Daléji atbilstoSs (4.8. nodala)

. LietoSanas droSiba un pieejamiba — Atbilstoss

. Aizsardziba pret trokSniem — AtbilstoSs

. Energijas ekonomija un siltuma izolacija — Neatbilsto$s (4.5. nodala)
. ligtspéjiga dabas resursu izmanto8ana - Atbilstoss
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Neatliekamie darbi:

Nr.p.k. Apraksts
Pamatu konstrukcija —

*NepiecieSams izblvét aizsargapmali pa visu €kas perimetru (vietds kur apmale netika konstatéta).
Aizsargapmales platumam jabit vismaz 0,7 m, ar slipumu prom no &kas, nodrosinot efektivu virszemes tdens
novadiSanu no pamatu konstrukcijam. Ka ieteicamais risindjums var tikt izmantots brugakmens segums.
1. leteicams veikt eso$as apmales atjauno$anas darbus — mehaniski attirit virsmu no vegetativa apauguma un
aizblvét konstatétas plaisas;

*NepiecieSams veikt izdrupuSo kiegelu piemadréSanu cokola dala, k& arm veikt cokola apmetuma
remontdarbus. Darbu ietvaros jasagatavo pamatne un jaatjauno apdare, izmantojot mitrumizturigu apmetuma
sastavu;

Pagraba parsegums — NepiecieS8ams veikt pagraba parseguma bojatas vietas remontu un pastiprinaSanas
darbus. Darbu ietvaros javeic bojatas zonas mehaniska attiriSana, atsedzot un attirot stiegrojumu, ka art
2 jaatjauno betona aizsargslanis, izmantojot konstrukciju remontam paredzétu javu. NepiecieSams izstradat
) konstrukciju pastiprindaSanas projektu, piesaistot sertificétu buvkonstruktoru. Projektd japaredz
konstrukcijas pagaidu stutéSanas risindjumi un nepiecieSamie pastiprindSanas pasakumi, nodroSinot pagraba
parseguma droSu turpmako ekspluataciju;

Jumts —

*Nemot vera béninos konstatétas mitruma problémas, ka art to, ka azbestcements ir videi un cilvéku veselibai
nelabvéligs materials, nepiecieS8ams paredzét visa jumta seguma nomainu. Eso8as azbestcementa loksnes
ieteicams aizstat ar masdienigu, droSu un ilgtsp&jigu jumta seguma materidlu, vienlaikus nodroSinot pareizu
mezglu izbavi un jumta konstrukcijas aizsardzibu pret turpmaku mitruma iekltSanu;

3. *NepiecieSams izbGvét béninos ventilacijas sistému, nodroSinot pastavigu gaisa apmainu un mitruma
novadi$anu no jumta konstrukciju zonas, tadéjadi samazinot kondensata veidoSanas risku un pasargajot koka
elementus no bojasanas;

*NepiecieSams lietusiidens novadsistémai izblvét notekcaurulu pagarindjumus vai virszemes renes, kas
novadis lietustdeni talak no €kas pamatiem, samazinot grunts samitrinaSanos pamatu zona. leteicams izvértét
arl iespéju lietusidens novadsistému pieslégt kanaliz&cijas sistémai, nodrosinot kontrolétu idens novadisanu;
Apkures sistéema —

4 *Konstatétaja bojajuma vieta nepiecieSams veikt bojatad caurulvada posma nomainu, ja tas nav veikts
) ieprieks, ka art izblvét atbilstoSu siltumizolacijas slani. Sadi pasakumi noveérsts atkartotu Gdens noplides risku
un nodroSinas apkures sistémas drosu turpmako ekspluataciju;
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*leteicama kompleksa apkures sisttmas nomaina, lai uzlabotu sistémas darbibas efektivitati un droSumu,
samazinatu avariju risku, ka art nodroSinatu vienmérigaku siltuma sadali un zemakas ekspluatacijas izmaksas.

Darbi, kas ieklaujami remontdarbu plana/saraksta:

Nr.p.k. Apraksts

1. leejas jumtini — leteicams veikt jumtinu atjaunoSanas darbus — izveidot lielaku jumtinu slipumu, nodrosinot
atraku ddens novadiSanu; nomainit jumtinu segumu; izbavét lietusidens novadteknes, nodrosSinot efektivu
nokriSnu tdens novadidanu;
2. Ventilacijas kanalu izvadi — leteicams veikt ventilacijas kanalu izvadu atjaunoSanas darbus — piemdarét
izdrupusas vietas, atjaunot Suvju aizpildijumu un uzstadtt skarda jumtinus, kas pasargas kanalus no nokrisnu
iedarbibas un paildzinas konstrukciju ekspluatacijas laiku;
3. Siltumizolacija — Veikt blvniecibas ieceres dokumentacijas izstradi, kuras ietvaros tiek noteikts nepiecieSamais
siltindjuma veids un biezums. Veikt €kas komplekso siltinasanu, veikt esoSo logu un durvju konstrukciju nomainu
uz misdienigiem un energoefektiviem izstradajumiem (vietas, kur tas nav izdarits);

4. Pagraba ventilacija — Pagraba izbavét ventilacijas sistému, nodrosinot mitruma novadiSanu no telpam;

5. Udensapgade un kanalizacija — leteicama (densvada caurulvadu nomaina vietas, kur tas nav izdarits;
izolacijas izbive; ieteicams nomainit vél nenomainitos kanalizacijas caurulvadu posmus;

6. Elektroapgades sistéma — leteicams veikt elektroinstalacijas komplekso atjaunoSanu.

Bavniecibas darbu veikSanai nepiecieSama bivniecibas ieceres izstrade atbilstoSi spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

Tehniska apsekoSana veikta 2025. gada 21. novembrr.
Tehniskas apsekosanas atzinums sagatavots 2026.gada 16.marta.

Sertificéts bavinZenieris: A. Ubelis, sertifikats Nr. 4-02608

APSEKOSANAS VEICEJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Armands Ubelis, sertificéts bavinzenieris, apliecinu, ka neesmu ieintereséts
darifjumos ar konkréto nekustamo 1padSumu un darba apmaksa nav ietekméjusi atzinuma
slédziena saturu.
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