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1. ApsekoSanas uzdevums.

TEHNISKAS/VIZUALAS APSEKOSANAS VEIKSANAI UN ATZINUMA IZSTRADEI

1. Objekta nosaukums: Dzivojama maja, kad. Nr. 9001 001 0103 001;
9001 001 0092 001: 9001 001 0103 002

2. Pasititajs: SIA “Tukuma nami”

3. Obijekta adrese: Smilsu iela 42, Tukums, Tukuma nov., LV-3101

4. Pasutitajs izsniedz Apsekotajam:

e ¢&kas inventarizacijas lietu no 1997. gada 27. julija;

5. Apseko8anas mérkis: Pamatojoties uz €kas Tpasnicku/apsaimnickotaja
pieprasijumu veikt €kas visparéjo tehniska stavokla
apzinasanu un apsekosanas akta/atzinuma izstradi:

6. lzstradat apsekoSanas atzinumu atbilstos$i LR normativo aktu un darba uzdevuma

prasibam;

7. Sniegt icrosinajumus par defektu/nepilnibu novérsanu un veicamajiem pasakumiem

situacijas uzlabosanai;

Pasiititajs Izpilditajs
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2. Apsekosanai iesniegtie vai izmantotie dokumenti.

¢ |nventarizacijas lieta no 1997. gada 27. jilija;
o Ekas Tpasnieku/lietotaju sniegta informacija;

3. Apsekosanas gaita izmantotie bavnormativi un likumi.

 LBN 405-15 ,Bivju tehniska apseko$ana” (apstiprinati ar MK
01.07.2015. noteikumiem nr. 337);

e Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 002-19 "Eku norobeZojo$o
konstrukciju siltumtehnika";
Ministru kabineta noteikumi Nr.500 ,Visparigie blvnoteikumi”;

» Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 231-15 “Dzivojamo un
publisko €ku apkure un ventilacija”,

« LBN 201-15 ,Bavju ugunsdrosiba”;

e Blvniecibas likums;

e Ministru kabineta noteikumi Nr.907 ,Noteikumi par dzivojamas majas
apseko$anu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un energoefektivitates
minimalajam prastbam”

4. Vértésanas principi.
ApsekoSanas atzinums noforméts atbilsto§i LBN 405-15 ,Bivju tehniska

apsekoSana” prasibam. VértéSanas kritériji veidoti par pamatu nemot Latvijas

bavnormativus un labas bavniecibas praksi.
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Atbilstosi Latvijas Bivnormativa LBN 405-15
,.Biivju tehniska apsekosana pielikumam.”

Visparigas zinas par biivi

Ou i A : ;
: :AL-‘.SPIL_S 3
LAINE
1. un 2. att. Atralanas vieta LR karte
Tabula Nr. 1
1.1 Bives veids 11220103 Daudzdzivoklu 3-5
stdvu majas
1.2 Kapitalitates grupa V (masveida apbiive)
1.3 Apbiives laukums (m?) 1814 m?
1.4 Biivtilpums (m?) 26444 m’
1.5 Kozpeja /dzivoklu lietderiga platiba 3169 m?
(m?)
1.6 Stavu skaits 5 virszemes, 1 pazemes
1.7 Dzivoklu skaits 94
1.8 Zemesgabala kadastra numurs 9001 001 0103; 9001 001 0092
1.9 Zemesgabala platiba (m?) 9468 m? 800 m*
1.10 | Bives ieprieksgjais Tpasnieks -
1.11 | Biives pasreiz&jais Tpasnieks Dzivoklu Tpasnieki
1.11a | Parvalditajs, apsaimniekotajas STA “Tukuma nami”
1.12 | Buvprojekta autors Nav informacijas
1.13 | Bivproj. nosauk., ake. gads, datums Nav informacijas
1.14 | Buves nodos. ekspl., gads un datums 1989. gads.
1.15 | Biives konservacijas gads un datums -
1.16 | Bives renovacijas (kapitdla remonta),
rekonstrukcijas, restauracijas gads )
1.17 Buvgs {nventarlzacg as plans: numurs, Inv. lieta no 26.07.1997.
izsniegSanas gads un datums
1.18 Konstrukcijas: Pamati Dz-betona lentveida.pziimati N
Siefizs Dz- betona pane!n, kiegelu miris
Patsegumi Dz-betona pane!! i
Jumta iesegums Qz-betona paneli/ nfl_aermds,
bitumena rullmaterials
1.19 | Vidgjais fiziskais nolietojums B - -
1.20 | Patvaligas buvniecibas pazimes Nav fiksets
1.21 | Ekas izvietojums zemesgabala -
1.22 Bl.lV_]l:l iedalTjums grupas atbilstosi 2. grupesika
blivniecibas procesam
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Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts. tehniska stavokla noveért&jums atseviskiem biives elementiem, Vizualais nolietoj.
konstrukciju veidiem, biives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam. (%)

2. Situacija

2.1. Zemes gabala izmantosanas atbilstiba teritorijas planojumam
(Teritorijas izmanto$ana un tas atbilstiba teritorijas planojumam, teritorijas izmanto8anas un apbiives noteikumiem un normativo aktu prasibam)

Apsekota éka (kad. Nr. 9001 001 0103 001; 9001 001 0092 001, 9001 001 0103 002) péc pieejamas informacijas uzbavéta
no pieciem virszemes staviem un pagrabstava k& daudzdzivoklu éka. Ekspluatacija nodoSanas gads nav precizi zindms.
Vadoties péc inventarizacijas ieta pieejamajiem datiem, éka blvéta laika perioda I1dz 1997.9. Pasreizé&jais ékas lietoSanas veids
un funkcija nav mainfjusies - daudzdzivoklu maja.

Eka atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, daudzstavu dzivojamo &ku apbives teritorija. IzbQvéts centralizétais
elektribas pieslégums, auksta ddens, siltumapgades, dabas gazes apgades un kanalizacijas tiklu pieslégums. Tuvéja apkaimé
atrodas, veikali, skolas, pasvaldibas iestades, pilsétas sabiedriskais transports u.c. Pasreizéjais &kas izmanto$anas veids atbilst
paredzétajam.

N o
APBUVES TERITORIJAS

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS /DzS/ B ovERCIESTAZU APBOVES TERITORIAS /PK/

[:] MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS /DzM/ l: RAZOSANAS OBJEKTU UN NOLIKTAVU TERITORIJA /RR/

| DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS /DzD/ |:J INZENIERTEHNISKAS APGADES OBJEKTU TERITORIJA /Tl

[: SATIKSMES INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS /TS/

- PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS /PS/

2.1.1. att. Teritorijas planojums péc
“http://www.tukums.lv/images/stories/Pilseetas_teritorijas_plaanojums/jauns_pilsetes_terit_planojums.pdf™

2.2. Biives izvietojums zemes gabala
(Sarkana linija, apbives |inija, apgritinajumi, bives novietnes raksturojums)

Ka redzams attéld Nr. 2.2.1., apsekota &ka atrodas uz diviem zemes gabaliem. Eka sastav no diviem korpusiem un se§am
kapnu telpam. Katrs korpuss blvéts taisnstlra formas konfiguracija ar izbivém ieejas mezglos ar ar&jiem izmériem: korpusu
izmé&ri ir 15 x 48.4 m un 12.6 x 56 m. Eka aiznem orient&josi 17,67 % no kopéjas zemes gabala platibas.
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2.2.1. att. Biives izvietojums péc ..kadastrs.lv’” datiem

2.3. Buves planojums
(L1dz8ingjais biives lietoSanas veids, biives planojuma atbilstiba biives lietoSanas veidam)

Saskana ar 2018. gada 12. janija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 , Bavju klasifikacijas noteikumi” &ka atbilst kadam
11220103, kas ir ,Daudzdzivok|u 3-5 stavu majas”. Inventarizacijas lieta attélotais planojums dalgji atbilst faktiskajam. Visi ékas
dzivokli netika apsekoti. Tiek pienemts, ka laika gaita ir veikta dzivoklu parplanodana, kas nav saskanota. Zemak informativi ir
pievienoti ékas pagrabstava un 1. un 5. stava plani.

2.3.1. att. Ekas pagrabstava plans
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2.3.2. att. Ekas 1. stava plans

2.3.4. att. Ekas 5. stava piﬁn;s
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Smilsu iela 42, Tukums

Lapa 8 no 39




3. Teritorijas labiekartojums

3.1. Brauktuves, ietves, celini un laukumi -
(Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi)

Ekas piegulo$a teritorija parklata ar sekojosiem segumu veidiem:

1) Piebraucamajam celam ieklats asfaltbetona seguma, kas ir apmierino$§a tehniska stavoklT - novérojamas nelielas
plaisas un virsmu nelldzenumi. Nav izblvéta organizéta lietus Gdens novadi§ana.

2) Ekas teritorija, pie ieejas mezgliem un gar &kas fasadi izbOvétas gajéju ietves ar betona platnu seguma, kas
saglabajusies no ékas bilvniecibas laika - vizuali novecojusi un bojata. Fiksétas nobides starp platném sésanas
rezultata;

3) Tpasuma teritorija parklata ar melnzemi un zalienu. lestaditi krimi un koki. Kopuma, pieguloa teritorija ir tira un tiek
kopta.

3.1.3. un 3.1.4. att. Piebraucamais cel$ un auto novietn ar asfaltbetona segumu
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3.1.5.un 3.1.6. att. Ekai blakus eso$a teritorija

3.4. NoZogojums un atbalsta sienas (NAV IZBUVETS)

(veids, materials (biivizstradajums), apdare) -

4. buves dalas

(1etver tikai tas biives dalas, kas apsekotas atbilstosi apsekoSanas uzdevumam)

4.1. Pamati un pamatne

(Pamatu veids, to iedzilindjums, izmantotie blivizstraddjumi, to stipriba, hidroizolacija, drenaza, bives aizsargapmales, arsienu aizsardziba pret 30%
mitrumu.

Gruntsgabala geomorfologiskais raksturojums; geodéziskais atskaites punkts (sienas vai grunts repers, marka, poligonometrijas punkts) absoliito
augstuma atzimju noteikSanai. Zemes virsas absolito atzimju robeZas izpéte teritorija. Veiktie lauka un kameriliegeotehniskas izpétes darbi un

paligdarbi: izstradnes, limetno3ana, laboratorijas analize, to apjomi. Nogulumu veidi grundu izpétes areala, gruntis, kas veido ekas pamatni. to
apléses pretestiba).

Ekai izbavati dz-betona gatavbloku lentveida pamati, kas savstarpaji savienoti ar cementa javu. Pamatu platums ir aptuveni
400 mm. Ekas garensienu cokola dala iestradati ribotie fasades paneli (biezums 300 mm, planakaja dala 50...70 mm). Pamatu
atseg8ana (SurféSana) netika veikta, tapéc pamatu iebOves dzilumu var tikai aplést (2200-2500mm) no apkartnes virsmas
lfmena, kas péc pazimém ir pietiekami un atbilsto§i normativa prasibam. Informacija par inZeniergeologiskajiem datiem nav
sanemta. Pamati nav siltinati. Novérojama apmetuma erozija cokola dalad ka arT samitrindjums un vegetativais apaugums.

Konstatétas plaisas un izdrupumi cokola panelu savstarpgjas savienojumu vietas, kas pasreizéjos apstaklos konstrukciju
nestspéju bltiski neietekmé.

Horizontala hidroizolacija saglabajusies no &kas pirmsakumiem, vertikalad hidroizolacija nav konstatéta (tiek pienemts, ka
nav). Pamati nav siltinati. Cokola augstums ir aptuveni 500 mm no apkartnes virsmas limena. Novérojama apmetuma erozija
cokola dala ka arT samitrindjums un vegetativais apaugums. Pagrabstavam izblvétas dzelzsbetona konstrukciju noejas.

Izblvétas pamatu aizsargapmales no betona plaksném (platums [idz 600mm), kas saglabajusas no ékas pirmsakumiem.
Apmale ir mitruma un sala bojata, un vietam iztrikst. Atsevi§kds zonas novérojami aizsargapmalu iesédumi. Aizargapmale
vairs pilnvértigi nepilda savu funkciju.

Kopuma pamatu tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss. Mehaniska noturiba un stabilitate ir atbilstoda pasreizéjam
iedarbém. Cokola apak&&ja dala ir novérojams mitruma piesatindjums, kas radies lietus Gdenim pldstot uz pamatiem.
Pastiprinata mitruma un Gdens iespaida tiek pasliktinati ekspluatacijas apstakli ékas pamatu konstrukcijam.

NepiecieSams veikt pamatu norobezZojo$o konstrukciju energoefektivitates uzlabosanu. Javeic cokola dalas apmetuma
demontazu, virsmu apstradi ar fungicidu, virsmu ITidzind$anu, vertikalds hidroizolacijas izveidi, siltumizolacijas materiala iestradi
konstrukcija un atbilstoS§as apdares izveidi.

NepiecieSams demontét eso$o pamatu aizsargapmali un izblvét jaunu pamatu aizsargapmali (visai &kai) — betona vai
brugakmens aizsargapmali (ar javas pamatni un javas aizpilditam §uvém), pirms tam sagatavojot pamatni, apmali izblvét ar
slipumu prom no &kas (~2-3°), lai tiktu samazinats mitruma piesatindjums pamatu konstrukcijas tuvuma. Apmales [Tmenim jabat
augstakam par piegulo§as teritorijas limeni. Ekas pamatu tuvuma iesaknoju$os kokus/krimus nepiecie§ams likvidét/parstadt.
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- o 2 3
4.1.1. att. Pamatu tuvuma iesaknojusies koki un kriimi

. i n

4.1.3.un 4.1.4.
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4.1.7.att. plaisas un izdpmi

AR T

4.1.11.att. Plaisas cokola dala

4.2. Nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

(Pagraba un virszemes nesoso sienu konstrukcija un materials (bavizstradajums). Konstruktivas shémas. Galveno konstruktivo elementu biezums

35%
v : 2 = : = s : - - v o 0
un 3kérsgriezums. Miira vajindjumi. Plaisu atvérumu mérijumu un plaisu attistibas novérojumu dati. Atdalo$a un tvaika izolacija. Koksnes

biologiskie bojajumi. Sienu buvmaterialu stipriba, konstrukciju elementu parbaudes un mira stipribas aplésu rezultati. Kontrolzondésanas

rezultdti. Ailu siju un parsedZu raksturojums, to balstvietas, citi raksturojoie raditaji)

Ka galvenas kalpo dzelzsbetona garensienas, ka arf §kérssienas, kuras funkcionali kvalificjamas ka neso$as. Arsienas —
pie iek8sienam ar piemetinatu stienu vai joslinu starpniecibu piejagti vieglbetona paneli, $o panelu pilnais biezums — ap 300
mm. Kiegelu mira konstrukciju blve apvieno &kas piecstavu apjomus. Vieglbetona paneli no iek§puses un no arpuses ir apmesti
un krasoti, k& arT dala panelu veidoti ar fakturétu fasdZu virsmu, izmantojot mozaikveida sikplaksnites (no arpuses). Ka
parsedzes kalpo vieglbetona panelu konstrukcijas. Ekas gala sienas ir ap$itas ar profiletam skarda loksném.

Tehniskas apsekosanas atzinums
Smilsu iela 42, Tukums
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Novérojamas mitruma un sala raditu bojdjumu pazimes panelu savienojumu vietds. Dzelzsbetona sienas dzivoklus
norobezo no kapnu moduliem. Dala sienu panelu izveidotas gatavas durvju ailas. Visas minétas sienas nodrosina &kas telpisko
noturibu un stingumu. Arsienas neatbilst LBN 002-19 "Eku norobeZojo$o konstrukciju siltumtehnika" prasibam.

Kapnu telpas sienu konstrukcija fiksétas nelielas vertikalas plaisas apmetuma, kas pasreiz&jos apstdklos nerada
apdraudeéjumu konstrukcijas noturibai. Veicot remontdarbus, ieteicams veikt eso$d apmetuma demontdzu, izvértéjot
konstrukciju tehnisko stavokli.

Daudzviet uz ékas arsienam ir novérojami nelielu izméru plaisu atvérumi un lokali mehaniski arsienu apdares un panelu
bojajumi. Plaisas visticamak ir radu$as sienu panelu, atsevisku posmu dazadu deformaciju dé|, grunts svarstibu, aréjo vibraciju
rezultdta, ko izraisa smagais transports, ar&jo atmosférisko apstakl|u iespaida un mehéanisku bojajumu iedarbé. Pagaidam $ie
bojajumi ir nebitiski un kop&jo sienu nestspéju neietekmé&. $adi bojajumi laikam ejot palielinasies. Plaisas un $uvojuma bojajumi
izraisa nevélamu mitruma piesatindjumu un straujdku bojajumu progresé$anu, kd arf sienu siltumtehnisko Tpasibu
pasliktinaSanos. Bojatas Suves nepiecieSams aizdarinat ar bivéjosu mastiku. Vairumam savienojuma $uvju ir veikti remontdarbi
- 8uves aizdarinatas nekvalitativi. Apjomiga arsienu konstrukciju renovacija nav veikta.

Kopuma neso$o sienu tehniskais stavoklis, pie pasreiz&jam iedarbém, vért&jams ka apmierinods ar tendenci pasliktinaties.
NepiecieSams veikt arsienu virsmu lidzinaSanu, visu arsienu norobezojo$o konstrukciju energoefektivitates uzlabo$anu,
iestradajot siltumizolacijas materialus. Arsienu apdares tehniskais un vizualais stavoklis vértéjams ka neapmierino$s, javeic
atbilstoSas apdares izveide. Bojatas Suves nepiecieS$ams aizdarinat ar blivgjo$u mastiku.

o

4.2.3. att. Uz arsienam izplatijusies vitenaugi 4.2.4. att. Bojajumi starppanelu Suves
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Suves

arppanclu

t

ajumi s

42.5.un4.2.6. att. Boj

4.2.8. att. Profileto lokﬁr_] apdare

Suves

tarppanelu

ajumi s

4.2.7. att. Boj

4.2.10. att. Arsienu vieglbetona paneli

4.2.9. att. Profiléto loksnu a

pdare
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PRIVATIOAS U

© 4.2.13.un 4.2.14. att. Mitruma bojajumi panelu savienojuma

R g |
m. | P

= Tu. § 3 i =28 = £ R Ll TR _% e
4.2.15. att. Arsienu vieglbetona paneli 4.2.16. att. Keramisko kiegelu mira konstrukcijas
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4.2.19. un 4.2.20. att. Mitrums uzkrajas arsienu konstrukcijas

4.2.21.un 4.2.22. att. Gala arsienas ar profil&to metala lok3nu apdari
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4.2.23. un 4.2.24. att. Miira erozija

4.4. PaSnesosas sienas Konstruktivais
(Pasneso$o sienu konstrukcija un materiils) nolietojums 25%

Pasneso$as sienas balstitas uz parseguma paneliem, no abam pusém apmestas ar kalka/cementa javu. Visu dzivoklu
apsekoSana netika veikta. Tiek pienemts, ka laika gaitd uzbOvétas metala profilu gipSkartona starpsienas, k& ari pie jau
pastavosajam pasneso$ajam sienam piemont&tas metala profilu gipskartona konstrukcijas.

Pagrabstava priekSmetu uzglabasanas nollkiem izblvétas nelielas platibas noliktavu telpas. Pagrabstava starpsienu
kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Veicot pagrabstava parseguma siltina$anu, japaredz koka starpsienu
augs$ejas kartas saisinadanu (veicot zagéSanu un statnu nostiprina8anu pie parseguma panelu virsmas). Bojatas starpsienas
nepiecieSams demontét un, nepiecie$amibas gadijuma izbvét no jauna.

4.4.1. att. Starpsienas pagrabstava

4.5. Suvju hermetizacija, hidroizolacija, siltumizolacija -

Starppanelu Suvju aizdare ir veidota no blivas mastikas un hermétika, to stavoklis daléji apmierino$s ar tendenci
pasliktinaties. Daudzviet Suvém ir novérojami bojajumi un izkritumi, kas veicina mitruma iek|G8anu starppanelu Suvés. Mitrums
samazina konstrukciju ilgm@Zibu un pasliktina siltumizol&josas Tpasibas sienai. NepiecieS8ams Suves atjaunot, saplaisajusas
vietas aizdarinat ar blivéjoSo mastiku un hermetizét.

Ekas dz. - betona konstrukciju pamati/cokols nav siltinats. Eka neatbilst LBN 002-19 "Eku norobeZojo&o konstrukciju
siltumtehnika" prasibam. Piekta stava (béninu) parsegums siltindts ar mineralvates slani. Nav informacijas par
siltumtehniskajiem raditajiem. Nav izblvétas apkalpo$anas laipas. NepiecieSams veikt norobeZojoso konstrukciju
energoefektivitates uzlabo8anu iestradajot siltumizolacijas materialus, ka arf javeic atbilstosas apdares izveide.

Pamatu horizontala hidroizolacija saglab3jusies no ékas pirmsakumiem, vertikala hidroizolacija nav konstatéta (tiek
pienemts, ka nav).
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4.6. Pagraba, starpstavu, béninu parsegumi
(pagraba, starpstavu un beninu parsegumu apleses shemas, konstrukcija un materials. NesoSo elementu biezums vai Skérsgriezums. Konstatetas | 2()0,
deformacijas, bojajumi un to iespgjamie c€loni. Plaisu atvérumu mérijumu dati. Pagaidu pastiprindjumi, atslogojo3as konstrukcijas. Betona
stipriba. Metala konstrukciju un stiegrojuma korozija. Koka &des (majas piepes) un koksngrauzu bojajumi. Kontrolzond&$anas un atsegSanas
rezultati. Nestspéjas parbaudes aplésu rezultati. Skanas 1zolacija)

Tika apsekoti pagrabstédva un béninu parsegumi (virs kapnu telpam, kas bOvéti no rOpnieciski izgatavota saliekama
dzelzsbetona paneliem (biezums aptuveni 220 mm, laidums Iidz 6000 mm). Paneliem novérojamas nelielas augstuma starpibas
vienam pret otru atseviskas vietds, kas skaidrojams ar montdZas neprecizitatém. Panelu savstarpéjas savienojuma vietas
novérojamas nelielas plaisinas, kas klasificEjams k& kosmétisks defekts. No nestspéjas viedokla parsegumi ir apmierinosa
tehniskaja stavokl pie pasreiz&jam iedarbém. Esosa konstrukcija neatbilst mdsdienu prasToam un rada lielus siltuma zudumus.

4.5.1.un 4.5.2. att. Piekta stava (b&ninu) parsegums

4.5.3. att. Pagrabstava parsegumu konstrukcijas

4.7. Bives telpiskas noturibas elementi -

Bilves telpisko noturtbu nodro$ina vieglbetona panelu sienu konfiguracija un sajigums ar starpsienam ar parseguma
platném. Pasreizéjos apstaklos blves telpiska noturiba ir pietiekama.

4.8. Jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta klajs, jumta segums, Die-betona konstrukeijas- 33%

lietusiidens novadsistema Lietus idens notek sistéma- 35%
(Jumta konstrukeijas, ieseguma un Gdens noteku sistémas veids, konstrukcija un materials. Savietota jumta konstrukcija Lietus segums - 45%

un materidls. Konstatétie defekti un to iesp&amie c&loni. Gaisa apmaina, temperatiiras un gaisa mitruma reZlims
béninos. Tehniska stivokla noveértéjums kopuma pa atseviskiem konstrukciju veidiem)

Virs augstaka dzivojama stava atrodas tehniskais jeb b&ninu stavs, kur iekartotas iek$&jas uz jumta nokluvusa nokridnu
Udens savakSanas un aizvadidanas sistémas komunikacijas, ka arT atseviski — tehniska telpa un vajstravas kabelu tikli. Nav
pieejama informacija par béninu parseguma siltumizol&joSo slani. Apseko8anas laika netika nodrosinata piekluve visam jumta
virsmam.
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Ekas jumta konstrukcijas ir blvétas no ripnieciski izgatavotiem saliekama dzelzsbetona, kas balstiti uz ,T" veida dz-betona
pasijam, kas, savukart, balstitas uz dzelzsbetona neso$ajam sienam. Bénini ir ventiléjami. Jumtam veidota iek3&ja satekne.
Satekné ieklats bitumena rullu materiala segums. Béninu stava novércjamai laika gaita veidojusies caurtecgjumu bojajumi. Uz
jumta panelu virsmas, zem jumta bitumena rullmateridla seguma atseviskds zonas konstatéti izdrupumi. Jumta paneliem
novérojami betona aizsargkartas bojajumi un atsegts térauda stiegrojums, kas paklauts korozijas ietekmei (skat. att. 4.8.4. un
4.8.5. ). NepiecieSams veikt jumta panelu atsegta stiegrojuma pretkorozijas apstradi un betona aizsargkartas atjauno8anu.

Ekas jumta plakném lielakoties uzklats bitumena rullmateriala virsklajs. Atseviskas vietas konstatéti seguma bojajumi - Suvju
nehermétiskums, vegetativais apaugums un mehaniski bojajumi ka rezultata iesp&jami caurtecgjumi. Parapeti, nosegti ar
cinkotéa skarda elementiem, kas ir novecojus$i un dalgji deforméti.

Béninu stava montéti Cuguna lietus Odens novadianas caurulvadi. Atseviski posmi nomainiti pret PVC caurulvadiem. Nav
informacijas par lietus Gdens novadiSanas sistémas stavvadu tehnisko stavokli. Virsjumta dala izblvétas sateknes — piltuvém
nav uzstaditi nosegelementi, ka rezultata sateknes iesp&jams ir aizséréjusas un lietus laika uz jumta virsmam uzkrajas Gdens,
negativi ietekmé&jot konstrukciju tehnisko stavokli.

Virsjumta ventilacijas izvadi bavéti no kiegeliem, kas savstarpgji savienoti ar marjavu. lzvadu augséjas dalas nosegtas.
Nosegelementi ir novecojusi. Pa €kas perimetru jumtam saglabajusies térauda konstrukcijas norobeZojosie elementi (margas)-
noveérojami korozijas bojajumi.

Jumta konstrukciju kopé&jais tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinods un stabils — vietas, kur jumta paneliem virskarta
ir erozijas bojata, nepiecieSams veikt remontu (atfirt virsmu no gruziem). Béninu stava, dzelzsbetona konstrukcijam,
nepiecieSams veikt atsegta stiegrojuma pretkorozijas apstradi un betona aizsargkartas atjauno$anu. Nepiecie§ams veikt eso$a
jumta seguma demontazZu un jauna jumta seguma ieklasanu. leteicams demontét vajstravu gaisa vadu linijas un antenas, kas
izvietotas uz jumta, kas ir neaktivas un/vai patvaligi izbGvétas. Nepiecie$ams veikt lietus Gdens ¢uguna caurulvadu nomainu ka
arT lietus Odens piltuvju tiriSanu, jumta dald un nosegelementu uzstadidanu. Virsjumta dalas védinasanas izvadiem javeic visu
noseglementu demontaza aizstajot ar cinkota skarda nosegjumtiniem, ka arf virsjumta védina$anas izvadiem ieteicams uzklat
apmetumu un krasojumu. NepiecieSams nomainit jumta un béninu stava likas pret hermétiskam (béninu dala siltinatam un
ugunsdro$am) lokam, ieteicams komplekta ar kapném. Jumta perimetra margam javeic pretkorozijas apstrade, ka arf ieteicams
veikt cinkota skarda jumta elementu nomainu.
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4.8.1. att. Jumta virsmas, kurdm tika nodroginata piekluve

Lapa 19 no 39

Tehniskas apsekosanas aizinums
Smilsu iela 42, Tukums




o

4.8.2.un 4.8.3. att. Jumta paneli un satekne nobalstiti uz dzelzsbetona konstrukcijam un arsienam

Rt

i

4.8.6. att. Ventilacijas Sahtu virsjumta izvadi 4.8.7. att. Novecojusas/korod&jusas jumta droTbas margas
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4.8.10. att. Bojats bitumena segums mta ventilacijas izvads

. ; e : 4 N s ' st
4.8.12.att. Dz-betona jumta elementu erozija 4.8.13. att. Parapeti apsuti ar skarda elementiem
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3. 7 :
4.8.15.att. Novecojusi jumta luka

]

4.8.18.un 4.8.19.att. Lietus Gidens savaksanas tcc
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4.8.20.att. Nehermétiska panelu savienojumu vieta 4.8.21.att. Novecojis un bojats jumta segums

4.9. Balkoni, lodzijas, lieveni, jumtini Teejas mezglu jumtu segums - 0%

(Balkonu, lodziju, erkeru, jumtinu un dzegu konstrukcija un materidls) Lod%l:_ias konsuukcij_as -25%
Lodzijas margas - 35%

Ekai izblvétas 7 kapnu telpas. Katra kapnu telpa paredzétas 2 izejas/ieejas ar véjtveri. Ekas galvena fasadé blakus katram
ieejas mezglam izblvéta noeja pagraba stava (ara kapnes ar atbalsta sienu) - bvéta no dz. — betona konstrukcijam.

Ekas sanu fasadém izblvétas lodZijas, dala no tam ir iestiklotas. Nav ieturéts vienots stils, nav informacijas par
norobezZojo$o konstrukciju (logu) tehniskajiem raditajiem un iestrades kvalitati. Gridas segumi bavéti katra dzivokla lodzija
individuali - valgjam lodzZijam ieteicams atjaunot gridu hidroizolaciju.

Lodziju margas — metala konstrukcija ar betona panelu aizpildijumu, kas savstarpéji savienotas un sajlgtas ar lodziju
neso$o dz-betona konstrukciju un &kas arsienam. Margu betona paneliem veidota dekorativa virsmu apdare, izmantojot
mozaikveida sTkplaksnites. Novérojama margu metala konstrukciju korozija. leteicams veikt margu atjauno$anu. Javeic metala
konstrukciju apstrade ar pretkorozijas sastavu.

Ekas galvenas fasades ieejas mezgli veidoti no dz. betona konstrukcijam. Japaredz ieejas mezglu jumtinu, ka arf piekta
stava lodZiju jumtinu segumu un metala elementu nomaina.

-

4.9.1. un 4.9.2.att. Testiklotas un valgjas lodZijas
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4.9.6. att. Bojajumi arsienu konstrukcijam jumtina tuvuma

2) 3
L

4.9.7.un 4.9.8. att. Piekta stava lodZiju jumtinu segumi

4.10. Kapnes un pandusi Kapnu telpu kapnes- 25%
Pagrabstava noejas kapnes,

(Kapnu veids, konstrukcija un materials; kapnu laukumi (podesti), margas. Kapnu telpas sienu stavoklis kapnu elementu = o
iebiives vietds. Lieveni un pandusi. Avirijas, pagraba, ugunsdzéséju kipnes un paligkapnes) ;;E/l:lu telpu ieejas kapnes -
0

Starpstavu kapnes blvétas no saliekamajam dzelzsbetona konstrukcijam. Pakapieniem novérojams virsmas nodilums un
nelieli lokali izdrupumi. Pagrabstava noejas mezglu kapnes ir novecojudas, tomeér laba tehniskaja stavokll paredzétajam
lietoSanas veidam. Novérojami pakapienu virsmas bojajumi.

NoklO8anai béninu stava izblvétas dz.-betona konstrukcijas likas aprikotas ar metala konstr. kapném, kas ir novecojusas.
Jumta Itkas nav aprikotas ar kdpném (tiek izmantotas parvietojamas metala konstrukciju kapnes). Veicot Idku nomainu,
ieteicams izvéléties hermétiskas (b&ninu stava siltinatas) ldkas komplekta ar kapném.
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Visas ékas ara kapnes, taja skaita pagrabstava noejas mezglu ara kapnes un kapnu telpu ieejas ara kapnes ir novecojusas

un mitruma/sala bojatas, novérojama pakapienu virsmas erozija, biologiskais apaugums u.c. Japaredz kapnu remonts un
margu uzstadisana.

Tuvakaja nakotné nepiecie§ams izveidot atbilsto$u koplieto§anas telpu kapnu un gridu parklajumu (pieméram, poliuretana
vai epoksida gridas un kapnu parklajums), k& arT jaatjauno kapnu lenteri un margas.

i = )
str. kapnes noejai pagrabstava

4.10.3.att. Dz-betona kon 4.10.4. att. Jumta luka ar parvietojamam metala kapném
3%

-

T e Bl

2.

4.10.5. un 4.10.6. att. Ara kapnes

4.11. Starpsienas

(Starpsienu veidi un konstrukcijas, skanas izolacija)
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veértéjams ka apmierinoss.

Koplietosanas telpu starpsienas blvétas no dzelzsbetona konstrukcijam. Apsekoto starpsienu tehniskais stavoklis

4.12. Gridas

(Gridu konstrukeijas, seguma un virsseguma veidi. Skanas un siltuma izolacija)

Betona klons-35%
Keramisko flTzu segumi =
20...45%

Dala keramisko flizu gridas ir vizualu novecojusas, novérojamas plaisas, virsmu bojajumi.

Pagrabstava un béninu stava izblvéta betona klona grida - bavniecibas kvalitate ir zema, novérojamas sikplaisas un
negludumi, bet kopuma pienemami telpu izmanto$anas veidam. Kapnu telpas izblvétas betona klona un keramisko flizu gridas.

leteicams demont&t novecoju$o betona flizu gridas sequmu, ka arf tuvakaja nakotné japaredz vizuali pievilciga un
ekspluatacijai atbilstoSa gridas seguma iestrade (pieméram, poliuretana vai epoksida gridas un kapnu parklajums).

e

4.12.2. att. Kapnu telpu betona klona grida

S e

4.12.3.un 4.12.4, att. Kapnu telpu keramisko flizu gridas éegumi

4.13. Ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iek§durvis, logi, lakas
(Logu un balkona durvju, skatlogu (vitrinu), slégu, ardurvju, iek§durvju un vartu materials, veidi un konstrukeijas, jumtini un
markizes)

Koka logi - 45 %
PVC logi- 25
Koka durvis - 40 %
Metala durvis - 30%
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Ekai sakotngji izbaveéti koka konstrukcijas logi ar dubultajam (savietotajam) vértném un parasto stiklojumu. Laika gaita
vairums veco koka logu ir nomaintti pret dazadiem PVC konstrukcijas logiem ar stikla paketém. Tuvakaja laika nepieciesams
veikt visu koka konstrukcijas logu nomainu pret energoefektivakiem izstradajumiem. Pagrabstava montéti PVC konstrukciju
logi. Eso8ie PVC logi ir izgatavoti dazados laika periodos, tiem ir dazadi izgatavotaji (t.sk. siltumtehniskas Tpasibas un kvalitates
raditaji), ka arf nezinama montazas kvalitate.

Kapnu telpam uzstaditas metala konstrukcijas ardurvis ar elektronisko kodu sl&dzeni un aizvéréjmehanismu un koka
konstrukcijas ardurvis - nav informacijas par to siltumtehniskajiem raditajiem, bet tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.
Rietumu puses ardurvis lielakoties netiek izmantotas, dala aizdaritas ar pagaidu blivéjodiem materialiem. Atkritumu novietnés
iestradatas koka konstrukcijas durvis. Pagrabstava ardurvis bovétas no koka konstrukcijam.

leteicams veikt ardurvju nomainu pret energoefektivam un vizuali pievilcigam ardurvim. Tuvakaja laika nepieciesams
veikt visu koka konstrukcijas logu nomainu pret energoefektivakiem izstradajumiem. Eso$ajiem PVC logiem javeic profilaktiska
apkope un ailu savienojumu vietu hermetizacija. Lai novérstu aukstuma tiltu rasanos siltinot fasadi, obligati ir jasiltina arf logu
ailas un jamaina argjas skarda palodzes. Cokola dala, pagrabstava védinasanai paredzétajos atvérumos ieteicams iemontét
ventilacijas restes.

4.13.2

att. Dzivoklu durvis

4.13.3. un 4.13 4. att. Novecojusi koka konstrukciju logi un durvis
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4.13.5. un 4.13.6. att. Dazadi ailu aizpildijumi

4.13.7. un 4.13.8. att. Koka konstrukciju un PVC logi

= %

-

4.13.9. att. Kapnu telpu ardurvis 4.13.10. att. PVC vgjtveru durvis
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4.13.11. att. LodZiju ailu aizpildijums 4.13.12. att. Novecojusas koka un metala konstr. ardurvis

4.13.13. un 4.13.14. att. PVC pagrabstava logi

4.14. Apkures Krasnis, virtuves pavardi, dimeni (NAV IZBUVETS) -

(Apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni)

4.18. Iekseja apdare un arhitektiras detalas
(Tek3€jo virsmu apdares veidi) 30%

Ekas koplieto$anas telpas apdare veidota vienkarsa, kvalitates [fmenis viduvéjs - sienas apmestas, §paktelétas un krasotas,
griesti krasoti/balsinati. Parkraso8ana ir veikta laika gaita. Pasreiz novérojami apdares bojajumi — kdpnu horizontalo virsmu
nodilums, sienu virsmu nelidzenumi, lokali mehaniski bojajumi. Apdares tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss. Tuvaka
nakotné japaredz kapnu telpu apdares atjaunoSanu (t.sk. misdienigu un praktisku gridas seguma iekla§anu, piemé&ram,
poliuretédna vai epoksida gridas un kapnu parklajums).

4.18.1. un 4.18.2. att. Lokali iek3gjas apdares bojajumi
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4.18.3. un 4.18.4. att. Kapnu telpas sienu, gridu un griestu apdare

4.19. Argja apdare un arhitektiiras detalas 40%
(Fasazu virsmu apdare. Fasades detalas, to materidls)

Ekas fasades bivétas salidzinosi vienkarsas bez dekorativajiem elementiem. Gala fasades ap$Qtas ar profilétam skarda
loksném. Sanu fasades veidotas no krasotiem vieglbetona gludajiem paneliem. Nav ievérots logu, durvju un lodZiju ailu aizdares
vienots risindjums. Koka konstrukcijas logu krasojums ir bojats. Atseviskiem logiem ir at8kirigs ramju tonis. Fasades ir
noputé&judas, netiras, lokalas vietds mitruma un sala bojatas (t.sk. erozijas bojajumi, mitruma piesatinajums). Novérojamas
sikplaisinas panelu savienojumu vietas.

Kopéjais fasaZu apdares stavoklis ir dalgji apmierinods ar tendenci pasliktinaties. Nepieciesams veikt arsienu
energoefektivitates uzlabodanu, ka ari veikt atbilsto$u fasddes apdares atjaunosanu, pirms tam veicot panelu sadurvietu $uvju
remontu/hermetizé€Sanu un virsmu dezinfekciju/skalo$anu.
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ZEMES GABALA 2

IZVIETOJUMA SHEMA.

8001001 0103

4.19.2. un 4.19.3. att. Ekas rietumu puses sanu fasades

Tehniskas apsekosanas atzinums
Smilsu iela 42, Tukums
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4.19.8. att. Fkas austrumu puses sanu fasade

4.19.9. att. Ekas ziemelu puses gala fasade

5. lekSgjie inZzeniertikli un iekartas
(letver tikai tos inZeniertiklus un iekartas, kas apsekotas atbilstosi apseko$anas uzdevumam)

5.1. Auksta idens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska | Auksta dens sistéma 0%
5 _ _ . iy as Kanalizacijas sistéma 40%%
iekarta, udens patérina skaititaji

(iek3gja auksta fidensvada ievadi, Gdens méritajs, tikla shéma, caurulvadi un ietaises; spiediens tikla un citi raditaji.
Hidrauliska parbaude un atbilstiba normativo aktu prasibam. Notekiidenu novadidanas veids un attiri§anas iespéjas)

Ekai izbOvéts auksta Odens ievads no pilsétas tikliem. Informéacijas par tehnisko stavokli nav pieejama. Tiek pienemts, ka
nepiecieS8ama tras€éjumalievada nomaina/remonts. Aukstd Odens sistéma pagrabstava blvéta no térauda caurulém, kas
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saglabajusas kop$ ékas blvniecibas laika un ir dalgji izolétas. Lielakoties izolacija ir novecojusi un bojata. Atseviski caurulvadu
posmi it atjaunoti. Nav informacijas par stavvadu tehnisko stavokli.

Saimnieciska un fekala kanalizicija tiek novadita pilsétas centralizétaja kanalizacijas sistéma. Informacija par kanalizacijas
sistémas izvietojumu/traséjumu nav iegdta, tiek pienemts, ka nepiecie$ama kanalizacijas sistémas traséjuma nomaina no ékas
lfdz tuvéjai akai. Kanalizacijas gulvadi bavéti no éuguna caurulém - saglabajusies no &kas bavniecibas laikiem, novérojama
virsmas korozija (normativais kalpoSanas laiks ir 60 gadi- kanalizacijas caurulvadi ar keta caurulu veidgabaliem. Sistéma ir
funkciongjosa, bet tuvaka nakotné japaredz visu ¢uguna stavvadu un gulvadu nomaina.

5.1.1. att. Auksta Gdens caurulvadi

5.2. Karsta uidens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani, idensmaisitaji, Zavetaji, ar cieto
kurinamo apkurinamie adens silditaji, idens patérina un siltumenergijas patérina skaititaji | 0%
un citi elementi

(icksgja karsta tdens Udensvada sistéma, tikla shéma, caurulvadi un stkni. Siltuma patérind karsta Gdens sagatavoSanai. Udens silditdja
novietojums)

Karstais tdens vairums dzivokliem tiek sagatavots &kas siltummezgla caur siltummaini. lestradati metala caurulvadi, kas
ir izoléti. Sistéma ir funkciongjosa, detalizétak netika apsekotas.

5.2.1. att. Metala karsta dens caurules ar izolaciju

5.3. Ugunsdzesibas iidensvads, automatiskas ugunsdzésibas sistémas un diimaizsardzibas risinajumi (NAV
1ZBUVETS)

5.4. Apkures sistéma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures Kkatli, 35%

siltummaini, méraparati, automatika un citi elementi
(Siltummezgla iekdrta. Apkures sistémas veids, caurulvadi, izple$ands tvertne. Sistémas kalposanas ilgums, galvenie defekti, atbilstiba
normativo aktu prasibam. Biives siltuma zudumi. Vietéjas katlumajas iekarta, aptuvena maksimala jauda)
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Siltumapgade tiek nodrosinata no pagrabstava izbvéta silttummezgla. Sistéma aprikota ar athilstosu cirkulacijas stkniem.
Gulvadi pagrabstava ir dal&ji mainiti. Sistéma ir viencaurulu ar aug$gjo sadali ar éuguna radiatoriem/metala konvektoriem.
Caurulu veids - metéla caurules.

Padreiz&ja izpildijuma sistéma ir grati balanséjama. leteicams veikt apkures sistémas atjauno$anu/uzlabo$anu (t.sk.
gulvadu izolacijas atjauno$anu) pieaicinot siltumtiklu inZenieri, kas novértétu faktisko stavokli un sniegtu priekslikumus
veicamajam darbibam. Bojatos/novecojusos caurulvadus nepiecie$ams nomaintt.

=

5.4.2. att. Siltumapgades caurulvadi ar izolaciju

5.4.3. att. Apkures caurulvadi ar izolaciju kas beninu stava
A 4 5 g |

5.4.5.un 5.4.6. att. Apkures caurulvadi ar izolaciju kas pagrabstava

5.6. Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas iekarta =

(Ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistéma, iekirtas un citi elementi)
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Ekai ir dabiga védinasana. Dabiga ventilacijas sistéma ir ar gaisa pieplidi caur logiem un citu norobezojo&o konstrukciju
neblivumu. Uzstadot logus ar hermétiski nosl&gtiem ramjiem btiski ierobezojas ékas projektétas dabigas ventilacijas darbiba,
kas ir trikums, jo dzivoklos ar nepietiekoSu gaisa apmainu rodas neatbilstoss iek3&jais mikroklimats klimats, kas var izraisTt
sénisu rasanos uz sienam.

No katra dzivokla virtuves un sanitara mezgla telpas ir ierikota ventilacijas gaisa izplide atsevidka $ahta. Atseviskas
ventilacijas Sahtas no dzivokliem apvienojas kopéja ventilacijas kanala. Nav informacijas par védkanalu tirianu. Nepiecie§ams
piesaistit sertificEtu specialistu, kas apsekotu un, nepiecie$amibas gadijuma, iztiritu ventkanalus.

Pietieko8as gaisa kvalitates nodrodinasanai javeic regulara telpu védinasana, Tslaicigi atverot logu, un janodrosina gaisa
caurplisma pa visdm dzivokla telpam vai uzstadrt individualas rekuperacijas iekartas.

5.7. Atkritumu vadi un kameras -

Ekai katra kapnu telpa sakotngji izbOvéti atkritumu vadi - térauda konstrukcijas ar aplveida formu, aprikoti ar
nehermétiskam Iokam. Atkritumu tvertnes novietotas pie katras kapnu telpas ieejas atseviska telpa, kas norobeZota ar koka
konstrukcijas ardurvim. Durvis ir novecoju$as un nehermétiskas. Japaredz durvju nomaina.

5.7.1. att. Atkritumu vads kapnu telpa 5.7.2. att. Atkritumu tvertnes novietne ieejas mezgla
5.8. Gazesvadi un iekartas, gazes adenssilditaji, gazes apkures katli, gazes patérina skaititaji

(Gazesvada ievads, caurulvadi, uzstadita gazes aparatiira)

Eka pieslégta pilsétas centralizétajai gazes apgades sistémai. levadi izvietoti katras kapnu telpas ieejas mezgla labaja
pusé. Nav informacijas par gazes patérina skaititdja izvietojumu. Virszemes dalas gazes caurules tuvakaja nakotné ir ieteicams
parkrasot. Sistéma ir funkcionéjosa.
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5.8.1.un 5.8.2. att. Centraliz€tas dabasgazes ievads

5.9. Elektroapgades sisttma un elektrotehniskas ietaises -
(Elektroapgades avots, tikla spriegums, ievada un sadalosas elektroietaises, baro3anas pievadi liftam, siltummezglam, deZlirapgaismojumam,
pretdiimu aizsardzibai, citam iekartam un ietaisém. Speka patérétdji, to jauda. Kabelu un vadu izolacijas pretestibas mérijumu rezultati, avarijas un
evakuacijas apgaismojums un ta rezerves elektroapgades veids, iezem&jums un zibensaizsardzibas ietaises. Pretestbas m&rfjumu rezultati.)

Eka pieslégta pilsétas elektroapgades tiklam ar atsevisku ievad kabeli. Elektrosistéma (instalacija) mainita laika gaita. Nav
pieejama elektroapgades sistémas izpilddokumentacija. Sistéma ir funkciongjo$a un nav sanemta informacija par kadam
problémam.

Tuvakaja laika ieteicams veikt iek8&jo fTklu elektroapgades kabelu izolacijas pretestibas mérijumus. Atbilstosi 2016. gada
19. aprila Ministru kabineta noteikumi Nr. 238 - elektroinstalacijas (tai skaita zibensaizsardzibas ierices) parbaudi veic reizi 10
gados. Janosaka pielaujamas slodzes, k& ari javeic aizsardzibas aparatu novértéSana. Vizualas apsekosanas ietvaros nav
paredzéta el. komunikaciju sistémas detalizéta izpéte.

5.9.1.un 5.9.2. att. Elektroinstalacijas elementi

6. Aréjie inzeniertikli un piegulo$as konstrukcijas/bives

Ja tiek planota &kas renovacija, janem véra sekojosi faktori:
1. Pie ieejam izvietoti gazes ievadi;
2. Neizmantotie, bojatie virsjumta jumta elementi un gaisa vadu Inijas;
3. Ekas pamatu tuvuma iesaknojusos kokus/krimus.
4. Apkart &kas pamatiem izbGvétas betona konstrukcijas apmales;
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7. Kopsavilkums

7.1 Biives kopgjais vizuali tehniskais nolietojums.
Konstruktiva elementa vai apdares ipatsvars
K kcijas/ &kas d | Konstrukcijas/ekas dalas Vizualais no- lietojums no
AR cuzs E A vl subst. EKET) % (piem. MK not. pielikuma 2.3 ailes % Kopéjais vizualais
b Nr. 182 no 20.03.2007., 27. noliet. %
nosaukums L
pielik.
1 2 3 4

Pamati 6 30 1.8
Sienas 29 35 10.15
Ailas (logi, durvis) 12 30 3.6
Apdare 11 40 4.4
InZeniertehn. apgade 11 35 3.85
Parsegumi 12 20 2.4
Gridas 13 35 4.55
Jumts 6 40 2.4
Kopa 100 33.15

Ekas aprékinatais vidéjais vizualais nolietojums sastdda 33,15%, kas kopuma ir apmierino$s tehniskais
stavoklis. Neapmierinosa tehniska stavokli ir vecie koka konstrukcijas logi un novecojusas/neergoefektivas durvis,
jumta segums, aréja apdare. Normativais kalpo$anas laiks V kapitalitates grupas ékam ir 60 gadi. Periodiski ir
veikti nelieli remontdarbi, apjomiga renovacija nav veikta. Spriezot péc blives kopg&ja stavokla un pieejamas
informacijas, tad vidé&jais nolietojums eventuali atbilst aprékina vértibai.

7.2 | Secinajumi un ieteikumi

Ekas kopé&jais tehniskais stavoklis ir vértéjams ka apmierinoss un ekspluatcijas pamatprasibam atbilstoss,
bet ar tendenci pasliktinaties.

Atbilstiba ékas bitiskajam prasibam
Ekam kopuma un to atseviskam dalam ir jaatbilst $8dam Bavnieclbas likuma 9.panta otraja dala noteiktajam
batiskajam prasibam:

Mehaniska stipriba un stabilitate — Atbilstods
Ugunsdro$iba — Dalgji atbilsto$s

Higiéna, veseliba un vide — Atbilstoss

Lieto8anas drosiba un pieejamiba — Atbilstoss
Aizsardziba pret trok$niem — Dalégji atbilsto$s
Energijas ekonomija un siltuma izolacija — Neatbilstoss
ligtspéjiga dabas resursu izmantosana - Neatbilstoss

Nookoh=

r fiksétas dazadas nepilnibas, kas janovér§ tuvakaja
konstrukciju/blvelementu bojajumiem un javeic remonts/atjaunosana:

laika, lai izvairitos no turpmakiem

1. NepiecieSams veikt pamatu norobeZojoSo konstrukciju energoefektivitates uzlabo3anu. Javeic cokola dalas
apmetuma demontadZu, virsmu apstradi ar fungicidu, virsmu [idzind$anu, vertikalds hidroizolacijas izveidi,
siltumizolacijas materiala iestradi konstrukcija un atbilsto$as apdares izveidi;
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10.

11.

12.

NepiecieS8ams demontét esoSo pamatu aizsargapmali un izbOvét jaunu pamatu aizsargapmali (visai &kai) — betona
vai brugakmens aizsargapmali (ar javas pamatni un javas aizpilditam $uvém), pirms tam sagatavojot pamatni,
apmali izbvét ar slipumu prom no ékas (~2-3°), lai tiktu samazinats mitruma piesatinajums pamatu konstrukcijas
tuvuma. Apmales Ilimenim jabat augstakam par piegulo&as teritorijas Tmeni. Ekas pamatu tuvuma iesaknojugos
kokus/krimus nepiecie$ams likvidét/parstadit;

NepiecieS8ams veikt arsienu virsmu [idzind$anu, visu arsienu norobezZojo$o konstrukciju energoefektivitates
uzlabo$anu, iestradajot siltumizolacijas materialus. Arsienu apdares tehniskais un vizualais stavoklis vértéjams ka
neapmierino8s, javeic atbilstodas apdares izveide. Bojatas $uves nepiecie$§ams aizdarinat ar blivéjosu mastiku.

Veicot pagrabstava parseguma siltind$anu, japaredz koka starpsienu aug$éjas kartas saisina$anu (veicot
zagésanu un statnu nostiprina$anu pie parseguma paneju virsmas). Bojatas starpsienas nepiecie§ams demontét
un, nepiecieSamibas gadijuma izblvét no jauna;

Jumta konstrukcijai, virsjumta dala, vietas, kur jumta paneliem virskarta ir erozijas bojata, nepiecieS8ams veikt
remontu (attrit virsmu no gruziem). B&ninu stava, dzelzsbetona konstrukcijam, nepiecieSams veikt atsegta
stiegrojuma pretkorozijas apstradi un betona aizsargkartas atjauno$anu. Nepiecie§ams veikt eso$a jumta seguma
demontazu un jauna jumta seguma ieklasanu. leteicams demontét vajstravu gaisa vadu lTnijas un antenas, kas
izvietotas uz jumta, kas ir neaktivas un/vai patvaligi izbGvétas. Nepiecie$ams veikt lietus Gdens ¢uguna caurulvadu
nomainu ka arT lietus Odens piltuvju {iM8anu, jumta dala un nosegelementu uzstadi$anu. Virsjumta dalas
védinadanas izvadiem javeic visu noseglementu demontaza aizstajot ar cinkota skarda nosegjumtiniem, ka art
virsjumta veédinaSanas izvadiem ieteicams uzklat apmetumu un krasojumu. NepiecieSams nomainit jumta un
béninu stava Itkas pret hermétiskdm (b&ninu dala siltinatam un ugunsdro$am) |0kam, ieteicams komplekta ar
kapném. Jumta perimetra margam javeic pretkorozijas apstrade, ka arf ieteicams veikt cinkota skarda jumta
elementu nomainu. NepiecieSams veikt jumta panelu atsegtd stiegrojuma pretkorozijas apstradi un betona
aizsargkartas atjaunosanu;

Neiestiklotam lodzijam javeic gridas hidroizolacijas atjaunosanu. leteicams izveidot vienotu lodZiju risinajumu
(pasreiz dala lodZiju ir iestiklotas). leteicams veikt lodZiju margu atjauno$anu. Javeic metala konstrukciju apstrade
ar pretkorozijas sastavu. Ekas galvenas fasades ieejas mezgli veidoti no dz. betona konstrukcijam. Japaredz
ieejas mezglu jumtinu, k& arT piekta stava lodziju jumtinu segumu un metala elementu nomaina;

Veicot Jumta I0kas un béninu stava I0ku nomainu, ieteicams izvéléties hermétiskas (béninu stava siltinatas) likas
komplekta ar kapném. Visas &kas ara kapnes, taja skaitd pagrabstava noejas mezglu ara kapnes un kapnu telpu
ieejas ara kapnes ir novecoju$as un mitruma/sala bojatas, novérojama pakapienu virsmas erozija, biologiskais
apaugums u.c. Japaredz kapnu remonts un margu uzstadi$ana. Tuvakaja nakotné ieteicams izveidot atbilstosu
koplietosanas telpu kapnu un gridu parklajumu (piemé&ram, poliuretana vai epoksida gridas un kapnu parklajums),
ka art jaatjauno kapnu lenteri un margas. Kapnu telpas ieteicams demontét novecojuso betona fiizu gridas
segumu;

leteicams veikt &rdurvju nomainu pret energoefektivam un vizuali pievilcigdm ardurvim. Tuvakaja laika
nepiecieSams veikt visu koka konstrukcijas logu nomainu pret energoefektivakiem izstradajumiem. EsoSajiem
PVC logiem javeic profilaktiskd apkope un ailu savienojumu vietu hermetizacija. Lai novérstu aukstuma tiltu
radanos siltinot fasadi, obligati ir jasiltina arT logu ailas un jamaina ar&jas skarda palodzes. Cokola dal3,
pagrabstava védina$anai paredzétajos atvérumos ieteicams iemontét ventilacijas restes. Javeic pagrabstava
gaismas $ahtu un noeju remontu (t.sk. paredzét lietus Gdens novadisanu);

Tuvaka nakotné japaredz kapnu telpu iek3&jas apdares atjaunosanu;

Tuvaka nakotné japaredz visu novecojuso vai bojato auksta Gdens sistémas un kanalizacijas sistémas stavvadu
un gulvadu nomaina;

leteicams veikt apkures sistémas atjauno$anu/uzlabo$anu (t.sk. gulvadu izolacijas atjauno$anu) pieaicinot
siltumtiklu inZenieri, kas novértétu faktisko stavokli un sniegtu priekslikumus veicamajam darbibam.

Bojatos/novecojusos caurulvadus nepiecie$ams nomainit;

NepiecieSams piesaistit sertificBtu specialistu, kas apsekotu un, nepiecie§amibas gadijuma, iztiritu ventkanalus;
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13. Tuvakaja laika ieteicams veikt iek$gjo tiklu elektroapgades kabelu izolacijas pretestibas mérfjumus. Atbilstosi
2016. gada 19. aprila Ministru kabineta noteikumi Nr. 238 - elektroinstalacijas (tai skaitad zibensaizsardzibas
ierices) parbaudi veic reizi 10 gados. Janosaka pielaujamas slodzes, k& arl javeic aizsardzibas aparatu
novértésana. Vizualas apsekos$anas ietvaros nav paredzéta el. komunikaciju sistémas detalizéta izpéte;

14. Dzlvoklos un koplieto§anas telpas ieteicams uzstadit ugunsdroéibas signalizaciju;

15. leteicams veikt &kas piegulo$as teritorijas labiekartosanas darbi (solini, atkritumu urnas, bérnu rotalu laukums,
apgaismojumus u.c.);

16. Koplieto8anas telpas nepiecieSams uzstadit LED apgaismojumu uz kustibu sensoriem;

Pirms renovacijas darbu uzsak$anas, nepiecie$ams izstradat dokumentaciju atbilstoéi LR likumdosanai un
blvnormativu prasibam ka ari sanemt bivatlauju/darbu atlauju no attiecigas pilsétas/novada bivvaldes.

Tehniska apsekosana veikta 2019. gada 4. oktobrf.

Atzinumu izstradaja blvinZeniera paligs R. Tumpelis J% E( Vv\#&
/‘}

Sertificéts blvinZenieris: R. LipS§ans, sertifikats Nr. 4-02839 A
APSEKOSANAS VEICEJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Rolands LipSans, sertificéts blvinzenieris, apliecinu, ka neesmu ieintereséts
darfjumos ar konkréto nekustamo Tpasumu un darba apmaksa nav ietekméjusi atzinuma
slédziena saturu.
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